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ESIPUHE

RAKLI ja Sanastokeskus TSK kdynnistivat loppuvuodesta 2014 sanastoprojektin tavoitteenaan laatia yksi, yhtendinen sanasto, johon
on koottu kiinteisto- ja rakentamisalan tarkeimmat yhteiset kdsitteet. Tavoitteena oli sopia kiinteist0- ja rakentamisalan keskeisista
kasitteistd, ja niiden kdyttéonotolla luoda perustaa tietojdrjestelmien ja rekisterien semanttiselle ja tekniselle yhteentoimivuudelle.

Projektin tavoitteena oli madritelld yhteiset kiinteisto- ja rakentamisalan kasitteet laajapohjaisena yhteistydna niin, etta sanas-
tossa annettavat suositukset soveltuvat kaikkien alan toimijoiden kayttdon. Yhteinen kasitteisto tukee kaikenlaista viestintaa olipa
sitten kyse viranomaisviestinnasta tai arkisista kiinteistonpidon vuorovaikutustilanteista. Sanasto tukee myds kansalaisten itse-
ndista tiedonhankintaa. Valtionhallinnon tehtdvdna on sovittaa yhteen rakennetun ympariston erilaisia sanastotarpeita ja vieda
tulokset osaksi julkisen hallinnon kokonaisarkkitehtuuria. Lisaksi sanastoa kdytetdan muun muassa lainsaadannén ja direktiivien
valmistelussa.

Kiinteisto- ja rakentamisalan toimijat ovat vuosien mittaan laatineet useita sanastoja yhteistydssa Sanastokeskuksen kanssa,
joten projekti alkoi aineiston kokoamisella ja karsimisella. Uutta sanastoa varten vertailtiin aiemmin laadittujen sanastojen paal-
lekkaisyyksia ja yhteyksid ontologioihin seka valittiin keskeisind pidetyt kasitteet sanastoon.

Kiinteisto- ja rakentamisalan keskeinen sanasto sisdltaa tiedot 116 kasitteestd. Sanastossa kdsitteiden sisallot selvitetddan maari-
telmien ja niitd tdydentdvien huomautusten avulla ja suomenkielisista termeista annetaan suositukset. Suomenkielisten termien
vastineet annetaan ruotsiksi ja englanniksi. Lisaksi kasitekokonaisuuksia havainnollistetaan kasitejarjestelmakaavioiden avulla.

Kiinteisto- ja rakentamisalan keskeisen sanaston aihealueita ovat muun muassa kiinteistonpito, kiinteistoliiketoiminta, raken-
taminen ja energiatehokkuus. Sanasto kasittelee padasiassa talonrakentamista. Keskeisid prosesseja ja sanaston kdyttotilanteita
ovat muun muassa kaavoitus ja rakentamisen luvat, perustietovarannot (mm. RHR, KTJ) seka rakennetun ympariston 3D-mallinnus.

Keskeinen sanasto ei poista erityissanastojen tarvetta, vaan siihen pyrittiin valikoimaan se osa erityissanastoista, jolla on merki-
tystd alan yhteisen kielen ja kasitteiston muodostumisessa.

Sanaston teossa kaytetyt tarkeimmat Iahteet on lueteltu sanaston lopussa (s. 37). Varsinkin vuonna 2012 julkaistua Kiinteistolii-
ketoiminnan sanastoa on hyddynnetty monien kdsitteiden maarittelyssa.

Sanastotyo tehtiin tydryhmassad, johon osallistui kiinteisto- ja rakentamisalan asiantuntijoita ja Sanasto- keskuksen terminolo-
geja. Sanaston laatineeseen asiantuntijaryhmaan kuuluivat:

Ilkka Friman, tuotepdaallikkod, KH-paatoimittaja, Rakennustieto

Pertti Huhtanen, koulutusjohtaja, Kiinko (12/2015 asti)

Juho Kess, projektipaallikkd, sanastoprojektin koordinaattori, RAKLI ry

Erkki Laitinen, rakennusneuvos, Ympdristdministerio, Rakennetun ympdristdn osasto (4/2015 asti)
Jyrki Laurikainen, toimitusjohtaja, RAKLI ry

Juha-Pekka Maijala, yli-insindori, Ympdristdministerid, Rakennetun ympariston osasto

Pekka Makeld, yliaktuaari, Tilastokeskus

Minna Perdhuhta, yliarkkitehti, Ymparistoministerio, Rakennetun ymparistdn osasto

Marko Salo, palvelujohtaja, ISS Palvelut

Leea Tolvas, suunnittelupaallikkd, HOK-Elanto, kiinteisto- ja liikepaikkatoiminnot (1/2016 asti)
JariVirta, kehityspaallikkd, Suomen Kiinteistoliitto ry

Katri Seppala, johtaja, terminologi, Sanastokeskus TSK

Sirpa Suhonen, sanastoprojektin terminologi, Sanastokeskus TSK

Lisaksi sanastoa laadittaessa on konsultoitu seuraavia asiantuntijoita:

Pia Gramén, toimitusjohtaja, Kiinteistotydnantajat ry (kiinteistopalvelut)

Joachim Lindholm, lakimies, Suomen Kiinteistdliitto ry (asuminen)

Marko Pulliainen, tuotepaallikko, LVI-paatoimittaja, Rakennustieto (rakennuksen energiatehokkuus ja tekniset jarjestelmat)
Petri Pylsy, energia-asiantuntija, Suomen Kiinteistoliitto ry (rakennuksen energiatehokkuus)

Ritva Veijola-Reipas, paikkatietoasiantuntija, Museovirasto

Sanastosta pyydettiin huhtikuussa 2016 lausuntoja kiinteisto- ja rakentamisalan seka kielenhuollon asiantuntijatahoilta. Saatua
palautetta hyddynnettiin sanaston viimeistelyssa. Kiitamme kaikkia sanaston laatimiseen ja kommentointiin osallistuneita heidan
arvokkaasta tyopanoksestaan.

Sanastoprojektia koordinoi RAKLI, ja sanaston laatimiseen tarvittavan terminologisen tydn rahoitti ymparistoministerio.
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SANASTON RAKENNE JA MERKINNAT

Kasitteet, maaritelmat ja termit

Sanaston tavoitteena on ollut luotettavien maaritelmien ja
kasitejarjestelmien tuottaminen. Siksi sanasto on laadittu sys-
temaattisesti, terminologisten periaatteiden ja menetelmien
mukaisesti, jotka on maaritelty ISO/TC 37:n (International Orga-
nization for Standardization/Technical Committee 37 Termino-
logy and other language and content resources) laatimissa
kansainvdlisissa standardeissa.

Terminologiselle sanastotydlle on ominaista kasitekeskei-
syys. Siind missa sanakirjat tarkastelevat sanoja ja niiden merki-
tyksid, terminologisten sanastojen lahtokohtana ovat kdsitteet
ja niiden vdliset suhteet.

Kasitteet ovat ihmisen mielessadn muodostamia ajatus-
malleja, jotka vastaavat tiettyja todellisuuden kohteita, niin
sanottuja tarkoitteita. Tarkoitteet voivat olla konkreettisia tai
abstrakteja, ja niilld on erilaisia ominaisuuksia. Ndistd ominai-
suuksista muodostettuja ajatusmalleja kutsutaan kdsitepiirteik-
si. Kasitteen sisdltd muodostuu joukosta erilaisia kasitepiirtei-
td, joista olennaiset ja erottavat kuvataan maaritelman avulla.
Madritelmat on kirjoitettu sellaiseen muotoon, etta niiden
avulla voidaan tunnistaa kunkin kasitteen paikka kasitejarjes-
telmassa. Termit puolestaan ovat kasitteiden nimityksia, joiden
avulla voidaan lyhyesti viitata kasitteen koko sisaltoon.

Sanaston kasitteet on analysoitu selvittamalld kunkin kasit-
teen olennainen sisalto, kasitteiden valiset suhteet ja naiden
suhteiden perusteella muodostuvat kasitejarjestelmat. Analyy-
sin tuloksia on hyédynnetty madritelmien laadinnassa ja ter-
mien valinnassa. Kasitejdrjestelmat on kuvattu myos graafisina
kasitejarjestelméakaavioina.

Sanaston rakenne

Sanasto on ryhmitelty aiheenmukaisesti jasenneltyihin lukui-
hin, joissa toisiinsa liittyvat kasitteet on pyritty sijoittamaan
lahekkain.

Aakkoselliset hakemistot |0ytyvat sanaston lopusta kulla-
kin sanaston kielelld. Hakemistoissa kadytetty numerointi viit-
taa kdsitteen numeroon sanastossa. Hakemistoihin on poimittu
suositettavien ja hylattavien termien lisaksi muita hakusanoja,
jotka liittyvat laheisesti tiettyyn kasitteeseen. Muut hakusanat
viittaavat siihen kasitteeseen ja sen numeroon, jonka yhteydes-
sd kyseistd sanaa kasitellaan.

Termitietueen rakenne

Kasitteet on esitetty seka numeroituina termitietueina etta ka-
sitejarjestelmid kuvaavina kaavioina. Kasitekaaviot ja termitie-
tueet on tarkoitettu toisiaan tukeviksi esitysmuodoiksi.

Termitietueessa kasitteille annetaan ensin termisuositukset
Ndiden jdlkeen seuraa maaritelma ja maaritelmaa tdydentavat
lisatiedot eli huomautukset. Kasitteet on numeroitu juoksevas-
ti. Oikealla ylhaalla on esimerkkina korjausrakentamista kasitte-
leva termitietue ja merkintdjen selitykset:

16 Kasitteen numero

suomenkieliset termit;
suositettavin ensimmaisena,
jos termeja on useita

korjausrakentaminen

mieluummin kuin: rakennussaneeraus mieluummin kuin: termi,

jonka kayttoa ei suositeta

ruotsinkieliset vastineet,
suositettavin ensimmaisena,
jos termejd on useita

SV renovering

en repair construction; ~repair englanninkieliset vastineet,
suositettavin ensimmaisena

(~ = lahivastine)

rakentaminen, joka muuttaa
aiemmin rakennettua kohdetta
toivottuun suuntaan

maaritelma (alkaa pienelld
kirjaimella, ei pistetta
lopussa)

huomautus (normaali virke,
erotettu maaritelmasta si-
sennykselld, antaa lisatietoa
kasitteestd, esimerkkeja,
tietoa termien kaytosta
yms.)

Korjausrakentamista voidaan tehda
erillisena projektina tai vuosikorjaus-
tyyppisesti ilman erillista hanketta.

Korjausrakentamisen tavoitteena voi
olla esimerkiksi kohteen parempi
soveltuvuus tarkoitukseensa
(perusparannus), kulttuuriarvojen
sailyttdminen tai palauttaminen
(entisdinti) tai kohteen kayttotarkoi-
tuksen muuttaminen (muutosraken-
taminen). Usein samalla hankkeella
on monia tavoitteita.

huomautuksia voi olla useita

sininen kursivointi viittaa
sanastossa maariteltyyn ka-
sitteeseen ja toimii linkkind
siihen

Kooste kaikista kasitteiden yhteydessd sanasto-osuudessa kdy-
tetyista merkintatavoista:

lihavointi ~ suomenkielinen suositettava termi (ensimmaisena
suositettavin ja sen jalkeen hyvdksyttavat synonyymit)

kursivointi  maaritelmassa tai huomautuksessa viittaa tassa sanas-
tossa madriteltyyn kasitteeseen

(1 homonyymi; sanastossa on useita kirjoitusasultaan sa-
manlaisia termejd, joilla on eri merkitys, esim. vuokraus
(1) ja vuokraus (2)

mieluum-  termin kayttoa ei suositeta

min kuin:

ei: termia ei tulisi kdyttaa, koska se esimerkiksi tarkoittaa
eri asiaa kuin suositettava termi tai on kielenvastainen

pl termia kaytetdan monikkomuotoisena

T termi on vanhentunut

Y ruotsinkieliset vastineet (suositettavin ensin)

en englanninkieliset vastineet (suositettavin ensin)

/FI/ suomenruotsia

/GB/ brittienglantia

/US/ amerikanenglantia

< termi viittaa maariteltya kasitettd laajempaan kasit-
teeseen

> termi viittaa maariteltya kasitettd suppeampaan
kdsitteeseen

~ termi viittaa hieman madritellysta kasitteestd poikkea-
vaan kasitteeseen, mutta siitd ei kuitenkaan voi sanoa,
ettd se olisi laajempi tai suppeampi kuin madritelty
kasite

(osto) termin kdyttoala on merkitty kaarisulkuihin termin
jalkeen, jos termin kdyttdala rajautuu eri tavoin kuin
muiden samaan kasitteeseen viittaavien termien

<raken- kasitteen kdyttoaluerajaus on merkitty kulmasulkuihin

nukset> ennen termisuosituksia, jos usealla alalla kdytdssa oleva

kdsite on madritelty vain tietyn alan nékdkulmasta tai jos
tietyn alan késite on maéritelty normaalia suppeammin
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Kasitekaavioiden tulkinta

Késitekaaviot havainnollistavat kdsitteiden valisid suhteita ja
auttavat hahmottamaan kokonaisuuksia. Sanastossa esiintyy
terminologisia kasitesuhteita, joita on kuvattu UML:n (Unified
Modeling Language) mukaisilla merkintatavoilla (ks. ISO 24156-
1 Graphic notations for concept modelling in terminology work
and its relationship with UML - Part 1: Guidelines for using UML
notation in terminology work). Seuraavan sivun kaaviossa on
annettu esimerkkeja kasitesuhteiden kuvaamisesta.

Kasitteen merkitseminen kaavioon

« sanasto-osuudesta kasitteen tiedoista on poimittu kaavioon
kasitteen numero, ensimmadinen suositettava termi, mahdol-
linen homonyymin numero kaarisuluissa ja maaritelma

- lihavoimaton termi on kaaviossa helpottamassa kaavion tul-
kintaa, mutta sitd ei ole maaritelty sanastossa

Hierarkkinen suhde (kolmioon p&attyva viiva ——>)

« vallitsee laajemman yldkasitteen (kiinteistd) ja sitd suppeam-
man alakasitteen (tontti) valilla

« alakasite sisdltaa kaikki ylakasitteen piirteet sekd vahintadn
yhden lisapiirteen, mutta sitd vastaa suppeampi joukko tar-
koitteita kuin ylakasitetta

- alakasite voidaan ajatella yldkdsitteen erikoistapaukseksi

« kolmion karki osoittaa ylakasitteeseen

Koostumussuhde (vinoneliédn paattyva viiva——>)

- alakasitteet ovat osia ylakasitteena olevasta kokonaisuudesta

- yldkasitteen piirteet eivat sisally alakasitteeseen kuten hie-
rarkkisessa kasitejarjestelmassa

- esimerkiksi kiinteiston yllapito koostuu kiinteiston hoidosta,
kunnossapidosta ja muusta kiinteiston ylldpidon osasta

« vinonelio kiinnittyy ylakasitteeseen

Assosiatiivinen suhde (viiva ilman symbolia)

« kasitesuhde, jota ei voida luokitella hierarkkiseksi tai koostu-
mussuhteeksi (esim. ajalliset, paikalliset, toiminnalliset, vali-
neelliset seka alkuperdan ja syntyyn liittyvat suhteet)

- assosiatiivisen suhteen tyyppi kdy yleensa ilmi maaritelman
kielellisestda muodosta

« esimerkiksi rakennuksen ja kuntoarvion valilld on funktiosuh-
de: rakennukselle voidaan tehda kuntoarvio

Moniulotteinen kasitejarjestelma (viiva, jonka yhteyteen on

merkitty jaotteluperuste)

- yldkasitteestd paastaan erilaisiin alakdsitevalikoimiin kaytta-
malld eri jaotteluperusteita

+ yhden jaotteluperusteen mukaiset eli yhteen ulottuvuuteen
kuuluvat (kaaviossa saman jaotteluperusteen alle merkityt)
alakasitteet eivat voi yhdistya uudeksi kasitteeksi (esimerkik-
si perusparannus ei voi olla muutosrakentamista)

« eri jaotteluperusteen mukaiseen ulottuvuuteen kuuluvia
alakasitteitd voidaan yhdistaa uusiksi kasitteiksi (esimerkiksi
muutosrakentaminen voi olla peruskorjausta)

« jaotteluperusteen nimitys on usein merkitty viivan viereen
(esimerkiksi jaottelu korjausrakentamisen toteutustavan mu-
kaan ja korjausrakentamisen tarkoituksen mukaan)

« ks. kdsitekaavio 4. Korjausrakentaminen

Katkoviivoilla kuvattu kasitesuhde

« katkoviivoilla merkitdan kasitesuhteet, jotka eivat kay ilmi
maadritelmien sanamuodoista (esimerkiksi kasitteiden sisail-
masto ja ilmastointijarjestelma valinen assosiatiivinen suhde
on merkitty katkoviivalla, koska sisdilmaston madritelmassa
ei viitata suoraan ilmastointijarjestelma -kdsitteeseen)

« katkoviivoilla kuvatut kdsitesuhteet tdydentavat maaritelmia
ja tukevat kasitteiden ymmartamista

« katkoviivalla voidaan merkita niin hierarkkinen suhde, koos-
tumussuhde kuin assosiatiivinen suhdekin

« ks. kdsitekaavio 12. Tekniset jarjestelmat
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HIERARKIASUHDE

1 kiinteisto (1)
kiinteistorekisteriin
merkitty maan tai
vesialueen omistuksen
yksikkd

3 tontti

kiinteisté (1), joka
muodostuu tonttijaon
mukaisesta,
rakentamiseen
tarkoitetusta tai
rakennetusta
maa-alueesta

KOOSTUMUSSUHDE 13 kiinteistén yllipito

se osa kiinteistdnpitoa,
johon kuuluvien
toimintojen
tarkoituksena on
kiinteistén (2) kunnon,
arvon, kaytettavyyden ja
koettavuuden
séilyttdminen

14 kiinteisténhoito
kiinteiston yllapitoon

15 kunnossapito
kiinteiston yllapitoon

kuuluva saanndéllinen
toiminta, jolla
pysytetdaan kiinteistéssa
(2) halutut olot

kuuluva toiminta, jossa
kohteen ominaisuudet
pysytetdan korjaamalla
tai uusimalla kuluneet

ja vialliset osat ilman,
ettd kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu

ASSOSIATIIVINEN SUHDE

4 rakennus

erillinen, kiintea tai
paikallaan pidettavaksi
tarkoitettu, omalla
sisdankaynnilla
varustettu kokonaisuus,

muu kiinteistdn
yllapidon osa

joka sisaltaa eri
toiminteihin tarkoitettua
katettua ja yleensa
ulkoseinien tai muista
rakennelmista
erottavien seinien
rajoittamaa tilaa

26 kuntoarvio
selvitys, jossa
paadasiassa
aistinvaraisesti,
kokemusperéisesti ja
ainetta rikkomatta
selvitetdan rakennuksen
tai laitteen kunto ja
korjaustarpeet
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1 YLEISET KASITTEET

kiinteistrekisteriin
merkitty maan tai
vesialueen omistuksen
yksikkd

HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIVINEN MONIULOITTEISUUS
> S jaottelu- >
peruste
1 kiinteistd (1) 2 kiinteisto (2)

———————— tarkoitettu tai rakennettu

rakentamiseen

maa- tai vesialue siihen
kuuluvine
rakennuksineen

3 tontti

kiinteisto (1), joka
muodostuu tonttijaon
mukaisesta,
rakentamiseen
tarkoitetusta tai
rakennetusta
maa-alueesta

muu kiinteisto (1)

4 rakennus

erillinen, kiinted tai
paikallaan pidettavaksi
tarkoitettu, omalla
sisddnkaynnilla
varustettu kokonaisuus,
joka sisaltaa eri
toimintoihin tarkoitettua
katettua ja yleensa
ulkoseinien tai muista
rakennelmista
erottavien seinien
rajoittamaa tilaa

Imuu kiinteistdn (2) osa

Kdsitekaavio 1. Kiinteisto.

1

kiinteisto (1)
sv fastighet (1)
en real estate (1); real property (1)

mddritelmd
kiinteistorekisteriin merkitty maan tai vesialueen omistuksen
yksikko

huomautus

Kiinteisto (1) kasittaa siihen kuuluvan alueen, osuudet yhtei-
siin alueisiin ja yhteisiin erityisiin etuuksiin seka kiinteistolle
(1) kuuluvat rasiteoikeudet ja yksityiset erityiset etuudet.
Yleisimpia kiinteistoja (1) ovat tilat ja tontit.

Méadrdala on rajoiltaan maaratty alue, josta ei ole vield muo-
dostettu itsendista kiinteistoa (1). Lainhuudatuksen jalkeen
maaraalasta muodostetaan lohkomistoimituksessa itsenai-
nen kiinteisto (1).

Maaraosalla tarkoitetaan kiinteiston (1) murto-osaa. Kiin-
teisto (1) voidaan omistaa yhdessa murto-osina esimerkiksi
siten, etta toinen puolisoista omistaa kiinteistosta (1) 2 ja
toinen Y.

Kiinteistorekisterilaissa (392/1985) saddetadn siitd, mita kiin-
teistorekisteriin merkitaan kiinteistona (1). Kiinteistonmuo-
dostamislaissa (554/1995) saadetaan siitd, mita kiinteisto (1)
kasittaa.

Ks. my®0s kiinteistd (2).

2

kiinteisto (2)

sv fastighet (2)

en real estate (2); real property (2)

mddritelmd
rakentamiseen tarkoitettu tai rakennettu maa- tai vesialue sii-
hen kuuluvine rakennuksineen

huomautus
Yleiskielessa kiinteisto-sanaa kaytetadn joskus pelkasta ra-
kennuksesta. Ks. my®s kiinteisto (1).

Varojen arvostamisesta verotuksessa annetussa laissa
(1142/2005) sadadetaan kiinteiston (2) verotusarvosta. Kiin-
teistdn (2) verotusarvo maarataan erikseen maapohjan ja
rakennusten osalta.

3
tontti
sv  tomt

en plot; site; lot /US/

mddritelmd
kiinteisto (1), joka muodostuu tonttijaon mukaisesta, rakenta-
miseen tarkoitetusta tai rakennetusta maa-alueesta

huomautus
Rakennuspaikka voi olla useamman tontin alueella.
Kaikki maa-alueet eivdt ole tontteja. Osa maa-alueista on

esimerkiksi tiloja (asemakaavan ulkopuolisia maa-alueita) ja
yleisid alueita, kuten katuja ja puistoja.

Kiinteistorekisterilaissa (392/1985) ja kiinteistonmuodosta-
mislaissa (554/1995) saadetaan tontista kiinteistona (1). Tont-
tijaosta saadetddn maankdytto- ja rakennuslaissa (132/1999).

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: tontit.
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4

rakennus
sV
en

mddritelmd

HIERARKIA ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
—> jaottelu- >
peruste
6 pysyvi 65 rakennuskanta 72
rakennustunnus tietylld alueella rakennustehokkuus

rakennuksen yksildiva
ainutkertainen tunnus,
joka ei muutu missaan
tilanteessa

sijaitsevat rakennukset

7 rakennuksen
ominaispiirteet
rakennuksen rakentamis-
tai
korjaamisajankohdan
rakennustapojen,
tyylikauden ja
rakentamissaannosten
muovaamat piirteet
sekd rakennuksen
yksildlliset ominaisuudet

4 rakennus

erillinen, kiintea tai
paikallaan pidettavaksi
tarkoitettu, omalla
sisdankaynnilla
varustettu kokonaisuus,
joka sisaltaa eri
toimintoihin tarkoitettua
katettua ja yleensa
ulkoseinien tai muista
rakennelmista
erottavien seinien
rajoittamaa tilaa

ominaisuus, jolla
kuvataan tietylla
alueella olevien
rakennusten
yhteenlaskettua
kerrosalaa suhteessa
alueen pinta-alaan

73
autopaikkamdéariys
asemakaavassa ja
rakennusluvassa

annettu maarays
toteutettavien
autopaikkojen maarasta
asuin- ja muiden
rakennusten
rakentamisen yhteydesséa

26 kuntoarvio
selvitys, jossa
pddasiassa
aistinvaraisesti,
kokemusperdaisesti ja
ainetta rikkomatta
selvitetdan rakennuksen
tai laitteen kunto ja
korjaustarpeet

I

5

rakennus, jonka eri
kayttdtarkoituksista
mik&an ei ole paa-

monikdyttérakennus

67 rakennuslupa
rakennuksen
rakentamiseen tai
olennaiseen
muuttamiseen tarvittava
lupa

asiallinen kayttdtarkoitus

29 kuntoluokka
kuntoarvion tai
kuntotutkimuksen
perusteella maaraytyva
luokka, johon
tarkastettavan kohteen
arvioidaan kuuluvan
kuntonsa ja
korjaustarpeensa
kiireellisyyden puolesta

28 kuntotutkimus
selvitys, jonka
tarkoituksena on
rakennuksen,
rakennuksen
olosuhteiden,
rakennelman tai
Kiinteistodn (2)
kuuluvien taloteknisten
jarjestelmien
yksityiskohtainen
tutkiminen elinkaaren
vaiheen, suunnittelun
tai korjaustarpeiden
tdsmentamiseksi ja
havaittujen vikojen
syiden selvittdmiseksi

38 rakennussuojelu
toiminta, jossa pyritdan
sdilyttamaan
kulttuurikehitykseen tai
historiaan liittyvat
merkittavat rakennukset,
rakennelmat tai niiden
osat seka niihin
valittémasti kuuluvat
rakennetut alueet

Kdsitekaavio 2. Rakennus.

erillinen, kiintea tai paikallaan pidettavaksi tarkoitettu, omalla

sisddnkaynnilld varustettu kokonaisuus, joka sisaltaa eri toimin-
toihin tarkoitettua katettua ja yleensa ulkoseinien tai muista
rakennelmista erottavien seinien rajoittamaa tilaa

Kallioluolat tai muut maanalaiset tilat, joiden padasiallisena
sisdpintana on kallioseinad tai vastaava tai jotka eivat sisal-
1a varsinaisten talorakennusten sisarakenteisiin verrattavia

matkailuvaunuja, laivoja yms.
Rakennusten paloturvallisuudesta annetaan maarayksia ja

rakenteita, esimerkiksi maanalaiset 6ljysailiot, eivat ole ra-
kennuksia. Rakennuksiksi ei yleensd lueta mydskadan kevyt-
rakenteisia katoksia, kioskeja yms. eika siirrettavissa olevia

ohjeita Suomen rakentamismaardyskokoelman osassa E1
Rakennusten paloturvallisuus.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: rakennukset.
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5

monikdyttorakennus
sv  allaktivitetsbyggnad
en mixed-use building; mixed-use property

mddritelmd
rakennus, jonka eri kdyttotarkoituksista mikaan ei ole paaasial-
linen kayttotarkoitus

huomautus
Monikdyttérakennuksessa voi olla esimerkiksi asuntoja ja
toimitiloja.

6

pysyva rakennustunnus; vaestotietojarjestelman pysyva
rakennustunnus; VTJ-PRT
mieluummin kuin: PRT, ei: VRK-PRT
sv  permanent byggnadsbeteckning; BDS-PBB
hellre dn: PBB
en permanent building number

mddritelmd
rakennuksen yksildiva ainutkertainen tunnus, joka ei muutu
missaan tilanteessa

huomautus

Uudisrakennus saa pysyvan rakennustunnuksen jo raken-
nuslupavaiheessa. Pysyva rakennustunnus ei muutu, vaikka
rakennukseen tehtdisiin sen elinkaarena aina muutostoitd
(esim. laajennus) tai rakennuksen kayttdtarkoitus muuttuisi.
Pysyva rakennustunnus jaa voimaan, vaikka rakennus puret-
taisiin. Pysyva rakennustunnus ei sisalld mitdan ominaisuus-
tietoa rakennuksesta. Jokaisella vdestotietojarjestelmaan
(VTJ) rekisterdidylla rakennuksella on pysyva rakennustunnus.

Pysyva rakennustunnus koostuu 9 merkkia pitkasta juokse-
vasta 1:l1a alkavasta numero-osasta seka yhden merkin mit-
taisesta tarkistusmerkistd. Esimerkki pysyvasta rakennustun-
nuksesta: 123456789A.

7

rakennuksen ominaispiirteet p/
sv  byggnadens sdrdrag n p/
en characteristics p/ of a building

mddritelmd

rakennuksen rakentamis- tai korjaamisajankohdan rakennusta-
pojen, tyylikauden ja rakentamissa@anndsten muovaamat piir-
teet sekd rakennuksen yksil6lliset ominaisuudet

huomautus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakennuk-
sen korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon raken-
nuksen ominaisuudet ja erityispiirteet. Rakentamisessa, ra-
kennuksen korjaus- ja muutostydssa ja muita toimenpiteita
suoritettaessa samoin kuin rakennuksen tai sen osan purka-
misessa on huolehdittava siitd, ettei historiallisesti tai raken-
nustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa
turmella.

8

rakennustuote
sv  byggprodukt
en building product

mddritelmd
tuote, joka on tarkoitettu kdytettavaksi rakennuskohteen tai
sen osan pysyvand osana

huomautus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) mukaan rakennus-
tuotteen tulee olla turvallinen ja terveellinen sekd ominai-
suuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti
suunniteltuna ja rakennettuna tayttaa laissa saddetyt olen-
naiset tekniset vaatimukset tavanomaisella kunnossapidolla
taloudellisesti perustellun kayttoidn ajan.

Rakennustuotteen kelpoisuus tarkoittaa sitd, etta tuotteen
ominaisuudet soveltuvat rakennuskohteeseen ja ettd ky-
seiselle kohteelle asetetut tekniset viranomaisvaatimukset
tayttyvat.

Rakennustuotteiden ominaisuuksista ja CE-merkinndn saa-
misen edellytyksistd saddetddn Euroopan parlamentin ja
neuvoston asetuksessa (EU) N:o 305/2011 rakennustuottei-
den kaupan pitamista koskevien ehtojen yhdenmukaista-
misesta ja neuvoston direktiivin 89/106/ETY kumoamisesta
(rakennustuoteasetus).

Rakennustuotteita ovat esimerkiksi betonielementit, ikkunat,
ovet ja sahatavara.

9
asunto
sv  bostad

en dwelling

mddritelmd
asumiseen tarkoitettu huone tai huoneisto

huomautus

Asunnon terveydellisista olosuhteista saddetdan terveyden-
suojelulaissa (763/1994) ja sosiaali- ja terveysministerion
asetuksessa asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyys-
vaatimuksista (545/2015). Asetuksessa annetaan maarayksia
muun muassa huoneilman kosteudesta ja lampétilasta, il-
manvaihdosta, melusta, tupakansavusta ja mikrobeista.

Asuntojen paloturvallisuudesta annetaan maardyksia ja oh-
jeita Suomen rakentamismadardyskokoelman osassa E1 Ra-
kennusten paloturvallisuus.

Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kasite: asunnot.

10
toimitila
sv lokal

en facility; commercial property; ~ business premises pl;
~ operational floor space

mddritelmd
rakennuksessa oleva tila, jota kdytetddn aineettomien tai aineel-
listen hyddykkeiden tuotantoon

huomautus
Toimitilat voidaan jaotella liiketiloihin, toimistotiloihin, tuo-
tannollisiin tiloihin, palvelutiloihin ja varastotiloihin.

Liikehuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa (482/1995)
kaikki toimitilat asuinhuoneistoja lukuun ottamatta ryhmi-
tellddn liilkehuoneistoiksi. Yleensa liikehuoneistoilla tarkoite-
taan kuitenkin kauppoja ja myymaloita.

Ks. my&s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: toimitilat.

1

monitilaymparisto; > monitilatoimisto

sv > aktivitetsbaserad arbetsplats; > aktivitetsbaserat
kontor n

en > activity based office

mddritelmd

toimitila, jossa on erilaisia tila- ja tyopistevaihtoehtoja ja jos-
sa tilan kayttdja voi vapaasti hakeutua senhetkistd tarvettaan
vastaavaan tilaan

huomautus

Monitilaymparistoja on esimerkiksi tyopaikoilla, kouluissa
ja kirjastoissa. Tyontekoon tarkoitetuista tiloista kdytetdan
usein termid monitilatoimisto.

Monitilaymparistdssa kdyttajalla on mahdollisuus valita toi-
minnan luonteen vaatimusten mukainen ymparisto. Keskit-
tymista ja tydrauhaa vaativaan toimintaan on tarjolla hiljaisia
tiloja, jossa hairidtekijat on minimoitu. Projekti- ja ryhmatoita
varten on tiloja, jotka tukevat vuorovaikutusta ja edistavat
kohtaamisia. Lisdksi voi olla rauhoittumiseen tai virkistayty-
miseen tarkoitettuja tiloja, kuten kahvihuoneita.
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2 KIINTEISTONPITO

HIERARKIA

— >

KOOSTUMUS
—

ASSOSIATIIVINEN

MONIULOITTEISUUS

____jaottelu- >

peruste

2 kiinteistd (2)
rakentamiseen
tarkoitettu tai rakennettu
maa- tai vesialue siihen
kuuluvine
rakennuksineen

12 kiinteistonpito
kiinteistosta (2) ja sen
hyddyntamisesta
vastaaminen

13 kiinteistdn ylldpito
se osa kiinteistonpitoa, osa
johon kuuluvien
toimintojen
tarkoituksena on
kiinteiston (2) kunnon,
arvon, kaytettdvyyden ja
koettavuuden
sdilyttdminen

muu kiinteisténpidon

14 kiinteistonhoito
kiinteistén yllapitoon
kuuluva saénnéllinen
toiminta, jolla
pysytetdan kiinteistosséa
(2) halutut olot

15 kunnossapito
kiinteistén yllapitoon
kuuluva toiminta, jossa
kohteen ominaisuudet
pysytetdan korjaamalla
tai uusimalla kuluneet

muu kiinteistén
yllépidon osa

ja vialliset osat ilman,
ettd kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu

Kdsitekaavio 3. Kiinteisténpito toimintana.

12

kiinteistonpito

sv fastighetsforvaltning (1); fastighetsadministration /FI/;
fastighetshalining /FI/

en ~ building management

mddritelmd
kiinteistostd (2) ja sen hyddyntamisestd vastaaminen

huomautus

Kiinteistonpitoon kuuluu esimerkiksi kiinteiston ylldpito, kiin-
teistéhallinto seka kiinteistdjen (2) rakentaminen ja purku.
Kiinteistonpito voi sisdltda samat toiminnot kuin kiinteistdlii-
ketoiminta, mutta kiinteistonpitoa ei valttamatta harjoiteta
liiketaloudellisin periaattein (vrt. esimerkiksi asunto-osake-
yhtiét, keskindiset kiinteistdosakeyhtidt, kirkot ja seurakunta-
yhtymat sekd muut yleishyddyllisiin tarkoituksiin kiinteiston-
pitoa harjoittavat julkisyhteisot).

Suunnitelmallisessa kiinteistonpidossa erilaisten suunnitel-
mien perusteella optimoidaan kunnossapito-, huolto-, kor-
jaus- ja uusimistoimet siten, etta kiinteiston (2) tavoiteltu
elinkaari voidaan saavuttaa.

13

kiinteiston yllapito

sv fastighetsunderhall

en property maintenance; real property maintenance

mddritelmd

se osa kiinteisténpitoa, johon kuuluvien toimintojen tarkoituk-
sena on kiinteistdn (2) kunnon, arvon, kdytettavyyden ja koet-
tavuuden sdilyttaminen

huomautus
Kiinteiston yllapitoon kuuluvia toimintoja ovat muun muassa
kiinteisténhoito ja kunnossapito.

Ks. myOs Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
kiinteiston ylldpito.
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14

kiinteistonhoito; kiinteiston hoito
sv  fastighetsskotsel; skotsel
en maintenance

mddritelmd
kiinteistén ylldpitoon kuuluva sa@nndllinen toiminta, jolla pysy-
tetdan kiinteistdssd (2) halutut olot

huomautus

Kiinteistdnhoito on luonteeltaan toistuvaa toimintaa, jossa
samat tehtdvat toistuvat viikosta, kuukaudesta ja vuoden-
ajasta toiseen. Kiinteistonhoitoon kuuluu esimerkiksi siivo-
us, jatehuolto, ulkoalueiden hoito ja kiinteiston (2) kunnon
seuranta.

15

kunnossapito
sv  underhallsreparation; underhall n
en repairs and replacements p/

mddritelmd

kiinteiston ylldpitoon kuuluva toiminta, jossa kohteen ominai-
suudet pysytetadn korjaamalla tai uusimalla kuluneet ja vial-
liset osat ilman, ettd kohteen laatutaso olennaisesti muuttuu

huomautus

Kunnossapidon tavoite on sailyttaa kohde suunnilleen sen-
laatuisena, kuin se oli alun perin valmistuessaan. Kohde ei
kuitenkaan valttamatta pysy alkuperdisen kaltaisena, koska
yleensa on tarkoituksenmukaista kayttaa uudempia teknisia
ratkaisuja ja ottaa huomioon tarpeita, joita uudisrakentami-
sen yhteydessa ei vield tunnettu. Kunnossapidolla voidaan
saavuttaa kohteen oletettu tekninen kdyttoika, mutta se ei
estd kohteen normaalia vanhenemista.

Kunnossapitoa voidaan tehda hankemuotoisesti (vrt. perus-
korjaus) tai esimerkiksi sddnnollisten vuosikorjauksien avulla.
Kunnossapidossa tehdaan kunnostustoimenpiteitd, joilla
kohde saatetaan kdyton tai kdytdssa sdilymisen kannalta
riittdvaan kuntoon.
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HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
> e jaottelu- >
peruste
16
korjausrakentaminen

rakentaminen, joka
muuttaa aiemmin
rakennettua kohdetta
toivottuun suuntaan

1

korjausrakentamisen korjausrakentamisen
toteutustavan mukaan tarkoituksen mukaan
|
l entisdinti

19 perusparannus
korjausrakentaminen,
jossa kohteen

suhteellinen laatutaso 20
nostetaan olennaisesti muutosrakentaminen
aiempaa paremmaksi korjausrakentaminen,

joka tehdaan kohteen
ulkon&dén, rakenteiden,
kayttotarkoituksen tai

17 peruskorjaus saannollisen toiminnan kayttétavan
erillisend hankkeena osana toteutettava muuttamiseksi
rahoitettava ja korjausrakentaminen

toteutettava

korjausrakentaminen,
jossa kohteen
laatutasoa ei paranneta

1
[
[
[
i
olennaisesti |
[
1 1
! ! A
: : kayttotarkoituksen muu
: : muutos muutosrakentaminen
[ | muutosrakentaminen,
: : jossa kohteen
| | kayttétarkoitus
[ [ C
| | muutetaan joksikin
: : toiseksi
[ [
1 1
23 ryhmékorjaus 18 vuosikorjaus
kahden tai useamman vuosikorjaussuunnitelmaan
asunto-osakeyhtion perustuva ennakoitavissa
yhdessa suunnittelema oleva korjaus
ja toteuttama korjaus

Kdsitekaavio 4. Korjausrakentaminen.
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16

korjausrakentaminen

mieluummin kuin: rakennussaneeraus
sV renovering

en repair construction; ~ repair

mddritelmd
rakentaminen, joka muuttaa aiemmin rakennettua kohdetta
toivottuun suuntaan

huomautus
Korjausrakentamista voidaan tehda erillisend projektina tai
vuosikorjaustyyppisesti ilman erillistd hanketta.

Korjausrakentamisen tavoitteena voi olla esimerkiksi koh-
teen parempi soveltuvuus tarkoitukseensa (perusparannus),
kulttuuriarvojen sailyttaminen tai palauttaminen (entisointi)
tai kohteen kayttotarkoituksen muuttaminen (muutosraken-
taminen). Usein samalla hankkeella on monia tavoitteita.

17

peruskorjaus; peruskorjaaminen
sv.ombyggnad (1); grundlig renovering; grundlig sanering
en renovation; refurbishment

mddritelmd
erillisend hankkeena rahoitettava ja toteutettava korjausraken-
taminen, jossa kohteen laatutasoa ei paranneta olennaisesti

huomautus

Peruskorjauksessa voidaan esimerkiksi uusia rakennusta,
rakennuksen osia tai jarjestelmid tai laitteita. Peruskorjaus
toteutetaan useimmiten nykyisid teknisid ratkaisuja kaytta-
en. Peruskorjaus nostaa rakennuksen arvoa ja pidentda sen
elinkaarta. Vrt. perusparannus.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: peruskorjaus

Ks. myos Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
peruskorjaus.

18

vuosikorjaus
sv  arsreparation /FI/
en annual repair

mddritelmd
vuosikorjaussuunnitelmaan perustuva ennakoitavissa oleva
korjaus

huomautus

Vuosikorjaussuunnitelmaan kuuluu yleensa vuosittainen
korjaustarpeiden kartoitus. Vuosikorjausten yhteydessa voi-
daan tehdd myds ennakoimattomia korjauksia. Vuosikorjaus
nostaa rakennuksen arvoa ja pidentda sen elinkaarta.

Ks. myds Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
vuosikorjaukset.

19

perusparannus; perusparantaminen
sv.modernisering
en modernisation; rehabilitation

maddritelmd
korjausrakentaminen, jossa kohteen suhteellinen laatutaso nos-
tetaan olennaisesti aiempaa paremmaksi

huomautus

Perusparannushankkeessa voidaan esimerkiksi parantaa ra-
kennuksen energiataloutta, liittda rakennus vesi- ja viemari-
verkkoon tai varustaa se vaikkapa hissein tai uudenaikaisella
tietotekniikalla Perusparannushankkeisiin voi sisaltya myos
kunnossapidolle tyypillisia toimenpiteita. Vrt. peruskorjaus.

20

muutosrakentaminen
sv. ombyggnad (2)
en rebuilding

mddiritelmd
korjausrakentaminen, joka tehdadn kohteen ulkondoén, raken-
teiden, kdyttotarkoituksen tai kdyttdtavan muuttamiseksi

huomautus
Muutosrakentamishankkeisiin siséltyy tavallisesti myos pe-
rusparannukselle tai kunnossapidolle tyypillisid toimenpiteita.

21

kayttotarkoituksen muutos; kdyttotarkoitusmuutos

sv  andring av anvandningsandamalet; andring av anda
malet

en alteration of the intended use

mddiritelmd
muutosrakentaminen, jossa kohteen kayttotarkoitus muutetaan
joksikin toiseksi

huomautus

Tavallisia kdyttotarkoitusmuutoksia ovat toimisto- tai teolli-
suusrakennuksen muutos muuhun elinkeinotoimintaan so-
pivaksi tai asuinrakennukseksi sekd loma-asunnon muutos
pysyvaksi asunnoksi.

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuut-
ta harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoitusmuutoksen
vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankdyttoon
seka rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin.

22

ennakoimaton korjaus; vikakorjaus; vauriokorjaus
sv  oforutsedd reparation
en unforeseen repair; fault repair; repair of fault

mddritelmd
korjaus, joka tehdaan ennakoimattoman vikaantumisen vuoksi

huomautus

Ennakoimaton korjaus tehdaan yleensa suhteellisen pian sen
jalkeen, kun vika on havaittu. Korjauksen kiireellisyys voidaan
tarvittaessa madrittaa vian luonteen huomioon ottavalla luo-
kituksella.

Ennakoimaton korjaus voidaan joutua tekemaan esimerkiksi
myrskyn, tulvan tai ilkivallan aiheuttaman vian takia. Enna-
koimattoman korjauksen syyna voi olla myds rakenteessa tai
rakennuksen jarjestelmassa ilmennyt vika.

23

ryhmaékorjaus

SV grupprenovering
en group repair

mddritelmd
kahden tai useamman asunto-osakeyhtién yhdessa suunnitte-
lema ja toteuttama korjaus

huomautus

Ryhmakorjauksella pyritddn sadastamaan korjauskustannuk-
sia ja véhentamaan riskeja. Ryhmakorjaus voi kannattaa sil-
loin, kun siihen osallistuvilla asunto-osakeyhti6illd on saman-
kaltainen korjaustarve. Ryhmadkorjausta voidaan hyddyntda
esimerkiksi silloin, kun samalla alueella sijaitsevissa, saman
ikdkauden samankaltaisissa taloissa tehdaan putki- tai julki-
sivuremontti.
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24

purku; purkaminen
sV rivning
en demolition

maddritelmd
toimenpide, jossa rakennus tai rakennelma puretaan tai pilko-
taan osiin

huomautus

Rakennuksen purkua varten tarvitaan purkamislupa. Lupa-
hakemuksessa tulee selvittdd purkamistydn jarjestdaminen ja
edellytykset, huolehtia syntyvan rakennusjatteen kasittelysta
seka kayttokelpoisten rakennusosien hyvaksi kdyttamisesta.

Jatelain (646/2011) mukaan jatteen haltijan on laadittava
siirtoasiakirja muusta rakennus- ja purkujatteesta kuin pi-
laantumattomasta maa-aineksesta ennen jatteen siirtdmista.
Siirtoasiakirjassa on oltava valvonnan ja seurannan kannalta
tarpeelliset tiedot jatteen lajista, laadusta, maarasta, alkupe-
rdsta, toimituspaikasta ja -paivamaarasta seka kuljettajasta.
Kaikkia jatteita, myos rakennus- ja purkujatteitd, on kasi-
teltdva jatehierarkian jarjestyksen mukaisesti. Hierarkia on:
ehkdiseminen, valmistelu uudelleenkdyttoon, kierrdtys, muu
hyddyntaminen (esimerkiksi energiana) ja loppukasittely.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian késite: purkaminen
(rakennusala).

25
korjausvelka
mieluummin kuin: korjausvaje

sv  renoveringsskuld
en maintenance backlog; repair debt; repair deficit

mddritelmd
kustannukset, jotka aiheutuvat siitd, etta tarpeelliset korjaukset
ovat jddneet tekematta
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—

selvitys, jonka
tarkoituksena on
rakennuksen,
rakennuksen
olosuhteiden,

arkistotietoihin,

suunnitelmiin ja
aistihavaintoihin
perustuva arvio

29 kuntoluokka
kuntoarvion tai
kuntotutkimuksen
perusteella maaraytyva
luckka, johon
tarkastettavan kohteen
arvioidaan kuuluvan
kuntonsa ja
korjaustarpeensa
kiireellisyyden puolesta

rakennuksen ja sen
teknisten jérjestelmien
haitta-ainepitoisista
materiaaleista, niiden
maéadristé ja sijainnista

rakennelman tai
kiinteistéon (2)
kuuluvien taloteknisten
jérjestelmien

HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
jaottelu-

—> — —Jaotielu-_p,
peruste
28 kuntotutkimus 30 haitta-ainearvio 31

haitta-ainetutkimus
aistihavaintoihin ja
naytteisiin perustuva
tutkimus rakennuksen ja
sen teknisten
jarjestelmien
haitta-ainepitoisista
materiaaleista, niiden
maéadristé ja sijainnista

yksityiskohtainen
tutkiminen elinkaaren
vaiheen, suunnittelun
tai korjaustarpeiden
tdsmentamiseksi ja
havaittujen vikojen

seka loydettyjen
haitta-aineiden
analysoiminen

syiden selvittdmiseksi

26 kuntoarvio
selvitys, jossa
p&éasiassa
aistinvaraisesti,
kokemusperéisesti ja
ainetta rikkomatta
selvitetddn rakennuksen
tai laitteen kunto ja
korjaustarpeet

erillinen, kiintea tai
paikallaan pidettavaksi
tarkoitettu, omalla
sisdankaynnilla
varustettu kokonaisuus,
joka sisaltaa eri
toimintoihin tarkoitettua
katettua ja yleensé
ulkoseinien tai muista
rakennelmista

I
|
1
|
|
| 4 rakennus
|
|
|
|
|
-

erottavien seinien
rajoittamaa tilaa

27 energiatalouden
selvitys (1)
kuntoarvion osa, jossa
arvioidaan kohteen
lammdn-, sdhkon- ja
vedenkulutustasot
vertaamalla niita
vertailuarvoihin

|muu kuntoarvion osa

79 energiaselvitys
rakennusta suunniteltaessa
laadittava selvitys, joka
siséltad yleensa tiedot
rakennuksen
kokonaisenergiankulutuksesta,
energialaskennan

ldhtdtiedot ja tulokset, tiedot
kesdaikaisesta
huonelampétilasta ja
tarvittaessa jadhdytystehosta,
rakennuksen lampohavidn
maardystenmukaisuudesta,
rakennuksen lammitystehosta
mitoitustilanteessa seké
energiatodistuksen

{

80 energiatodistus
asiakirja, jota kaytetaan
rakennusten
energiatehokkuuden
vertailuun, joka perustuu

rakennuksen
ominaisuuksien
selvittdmiseen ja jonka
osana laaditaan
energianséaéastosuositukset
rakennukselle

Kdsitekaavio 5. Rakennuksen kunnon arviointiin ja energiankulutukseen liittyvdit selvitykset.
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26

kuntoarvio; kuntoarviointi

ei: kuntokartoitus

sv  konditionsbeddmning

en condition assessment; condition evaluation;
assessment of condition

mddritelmd

selvitys, jossa pddasiassa aistinvaraisesti, kokemusperdisesti ja
ainetta rikkomatta selvitetdaan rakennuksen tai laitteen kunto
ja korjaustarpeet

huomautus

Kuntoarvio on tyypillisesti kertaluonteinen ja se voidaan
tehda koko kiinteistélle (2) tai vain jollekin tietylle rakennus-
osalle, rakenteelle, jarjestelmalle tai laitteelle. Sitd voidaan
paivittaa kiinteiston (2) kayton aikana.

Kuntoarvion perusteella laaditaan ehdotus kunnossapito-

suunnitelmaksi tai korjaussuunnitelma. Ks. myds Museoalan
ja taideteollisuusalan ontologian kasite: kuntoarviointi.

27

energiatalouden selvitys (1)

sv utredning av energiekonomi
en energy economy research

mddritelmd
kuntoarvion osa, jossa arvioidaan kohteen ldmmaon-, séhkon- ja
vedenkulutustasot vertaamalla niitd vertailuarvoihin

huomautus
Vertailuarvot voivat olla kohteelle laskettuja, kohteen aikai-
sempien vuosien toteutuneita kulutuksia tai tilastollisia ver-
tailuarvoja.

Energiatalouden selvityksessa esitetddn kulutuksissa havai-
tut poikkeamat ja suositellaan korjaustoimenpiteita.

28

kuntotutkimus

sv  konditionsundersékning; konditionsutredning;
undersdkning av byggnadens skick

en condition survey

mddritelmd

selvitys, jonka tarkoituksena on rakennuksen, rakennuksen olo-
suhteiden, rakennelman tai kiinteist66n (2) kuuluvien talotek-
nisten jarjestelmien yksityiskohtainen tutkiminen elinkaaren
vaiheen, suunnittelun tai korjaustarpeiden tasmentamiseksi ja
havaittujen vikojen syiden selvittdmiseksi

huomautus

Kuntotutkimuksessa voidaan kayttaa ainetta rikkovia mene-
telmia, esimerkiksi kaakeleiden poistamista kosteusvaurion
toteamiseksi. Kuntotutkimuksen kohteita voivat olla muun
muassa sisdilmasto, vesi- ja viemarilaitteistot ja kosteus- ja
homevaurioitunut rakennus.

Kuntotutkimuksen tuloksia kdytetadn lahtotietoina korjaus-
suunnittelussa mm. korjausten sisallon ja laajuuden maarit-
tamiseksi.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: kuntotutki-
mus.

Ks. myds Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
kuntotutkimus.

29

<kiinteistdala>
kuntoluokka

sv  konditionsklass
en condition class

mddritelmd

kuntoarvion tai kuntotutkimuksen perusteella maaraytyva luok-
ka, johon tarkastettavan kohteen arvioidaan kuuluvan kunton-
sa ja korjaustarpeensa kiireellisyyden puolesta

huomautus

Kuntoluokitus on viisiportainen.

Kuntoluokka 5: uusi, ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden
kuluessa

Kuntoluokka 4: hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden ku-
luessa

Kuntoluokka 3: tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden
kuluessa tai peruskorjaus 6-10 vuoden kuluessa

Kuntoluokka 2: valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa
tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa

Kuntoluokka 1: heikko, uusiminen 1-5 vuoden kuluessa
Kuntoluokituksen avulla rakennusosia ja rakennuksia voi-
daan verrata toisiinsa.

30

<rakennukset>

haitta-ainearvio

sv  beddmning av skadliga @mnen
en assessment of harmful substances

mddritelmd

arkistotietoihin, suunnitelmiin ja aistihavaintoihin perustuva
arvio rakennuksen ja sen teknisten jarjestelmien haitta-ainepi-
toisista materiaaleista, niiden maarista ja sijainnista

huomautus

Haitta-ainearvion tietoja voidaan kdyttdad muun muassa hait-
ta-ainetutkimuksen suunnittelun pohjaksi.
Haitta-ainearvioon liittyvia tietoja voi etsia esimerkiksi kiin-
teistonpidon tai rakennusvalvonnan asiakirjoista.

31

<rakennukset>

haitta-ainetutkimus

sv undersdkning av skadliga @mnen

en study of harmful substances;
analysis of harmful substances

maddritelmd

aistihavaintoihin ja ndytteisiin perustuva tutkimus rakennuksen
ja sen teknisten jarjestelmien haitta-ainepitoisista materiaaleis-
ta, niiden madristad ja sijainnista seka loydettyjen haitta-ainei-
den analysoiminen

huomautus

Haitta-ainetutkimuksissa tutkitaan pintamateriaalien lisaksi
rakenteiden sisdiset haitta-aineet ja rakenteisiin mahdollises-
ti imeytyneet muut haitta-aineet.

Rakenteiden selvittdmista ja ndytteiden ottoa varten voidaan
tehda rakenneavauksia.
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HIERARKIA

KOOSTUMUS

ASSOSIATIIVINEN

MONIULOITTEISUUS
jaottelu-

peruste

115

selvitys kiinteistdjen (2)
kunnossapitotarpeesta
seuraavan viiden vuoden
aikana sellaisesta
kunnossapidosta, joka
vaikuttaa olennaisesti
osakehuoneistojen
kayttamiseen,

aiheutuviin kustannuksiin

kunnossapitotarveselvitys

yhtiévastikkeeseen tai muihin
osakehuoneistojen kaytosta

13 kiinteiston ylléapito
se osa kiinteistonpitoa,
johon kuuluvien
toimintojen

tarkoituksena on
kiinteistén (2) kunnon,
arvon, kaytettavyyden ja
koettavuuden
séailyttaminen

32 rakennuksen
kaytto- ja huolto-ohje
kiinteisttkohtainen
asiakirjakokonaisuus,
joka sisdltaa
perustietojen lisaksi
kiinteiston ylldpitoon
liittyvat ohjeet ja
tavoitteet sekd
seurantatietoja

102
kiinteistostrategia

strategia, jossa —

madritelldan, mihin
suuntaan, milla
aikavalilla ja
organisaatiolla
kiinteistoa (2)
yllapidetan, korjataan
ja kehitetdan

34 korjausohjelma
suunnitelma, joka
sovittaa yhteen
kiinteiston (2) tekniset
korjaustarpeet, resurssit,
omistajan suunnitelmat
ja kayttdjien toiveet

* [ tai uusimalla kuluneet

15 kunnossapito
kiinteistén ylldpitoon
kuuluva toiminta, jossa
kohteen ominaisuudet
pysytetaan korjaamalla

14 kiinteistonhoito
kiinteistén yll&pitoon
kuuluva saanndllinen
toiminta, jolla
pysytetddn kiinteistossa
(2) halutut olot

muu Kiinteistén
ylldpidon osa

ja vialliset osat ilman,
ettéd kohteen laatutaso
olennaisesti muuttuu

36

vuosikorjaussuunnitelma

korjausohjelmaa tarkentava,
vuosittain eteneva
toimenpidesuunnitelma

35
korjaussuunnitelma
yksittaista
korjaushanketta koskeva
suunnitelma niista
korjaustoimenpiteista,
joiden avulla jokin vika,
vaurio tai puute
poistetaan

33
kunnossapitosuunnitelma
pitk&n aikavalin suunnitelma
kunnossapitoa varten

Kdsitekaavio 6. Kiinteiston ylldpitoon liittyvdt asiakirjat.
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32
rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje; kdytto- ja huolto-ohje;
huoltokirja

sv  bruks- och underhallsanvisning for byggnader;
bruks- och underhallsanvisning; servicehandbok;

servicebok

en maintenance manual; operation and maintenance
manual

mddritelmd

kiinteistokohtainen asiakirjakokonaisuus, joka sisdltda perus-
tietojen lisdksi kiinteistdn ylldpitoon liittyvat ohjeet ja tavoitteet
seka seurantatietoja

huomautus

Rakennuksen kdytto- ja huolto-ohje on kiinteisténhoidon,
kunnossapidon ja uusimisen tyokalu.

Asuintalolle ja toimitilakiinteistolle on laadittu valmiit huol-
tokirjamallit.

Rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje seka kaytto- ja huolto-
ohje ovat lainsdadanndssa kaytettyjd termejd, mutta kdytan-
non tydssa puhutaan usein huoltokirjasta.

33
kunnossapitosuunnitelma
ei: pitkan tahtayksen suunnitelma; pitkan tahtaimen suunnitel-
ma; pt-suunnitelma; PTS; tekninen PTS; pitkan aikavalin suun-
nitelma
sv underhallsplan
inte: langsiktsplan
en building management plan

mddritelmd
pitkan aikavalin suunnitelma kunnossapitoa varten

huomautus

Kunnossapitosuunnitelma laaditaan kuntoarvion ja muiden
selvitysten perusteella. Sita kdytetadn korjausohjelman lah-
totietoina.

Kunnossapitosuunnitelmaa pdivitetdan saannollisesti.

Ks. myos Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
kunnossapitosuunnitelmat.

34
korjausohjelma

sV reparationsprogram n
en repair program

mddritelmd

suunnitelma, joka sovittaa yhteen kiinteistén (2) tekniset kor-
jaustarpeet, resurssit, omistajan suunnitelmat ja kayttdjien
toiveet

huomautus

Korjausohjelma muodostaa yleensa perustan kiinteisténpi-
toon liittyvalle budjetoinnille, mika merkitsee organisaation
sitoutumista ohjelman toteuttamiseen. Korjausohjelmassa
tulisi eritelld tarvittavat korjaus- ym. toimenpiteet ajoituksi-
neen. Suunnittelun erityisndkdkulmana voi olla esimerkiksi
kiinteiston (2) kunnon, arvon tai ominaisuuksien sailyminen.
Korjausohjelma tulisi tarkistaa maaravalein.

35
korjaussuunnitelma

sV reparationsplan
en repair plan

mddritelmd

yksittdista korjaushanketta koskeva suunnitelma niista kor-
jaustoimenpiteistd, joiden avulla jokin vika, vaurio tai puute
poistetaan

36

vuosikorjaussuunnitelma; vuosikorjausohjelma
sv  drsreparationsprogram n /Fl/
en annual repair plan

mddiritelmd
korjausohjelmaa tarkentava, vuosittain eteneva toimenpide-
suunnitelma

huomautus
Vuosikorjaussuunnitelmaa toteutetaan tavallisesti vuosikor-
jauksina tai erillisind peruskorjaushankkeina.

37

suojeltu rakennus
sv  skyddad byggnad
en protected building; listed building /GB/

mddritelmd
rakennus, joka on suojeltu kaavoituksella tai erityislainsadadan-
non perusteella

huomautus

Suomessa arvokkaiden rakennusten luettelointi esimerkiksi
rakennusperinndn inventointien yhteydessa ei tarkoita sita,
ettd rakennukset olisivat automaattisesti suojeltuja.

Ks. my0s rakennussuojelu.

38

rakennussuojelu
sv  byggnadsvard; bebyggelsevard; > byggnadsskydd n
en building preservation

mddritelmd

toiminta, jossa pyritdan sdilyttamadn kulttuurikehitykseen
tai historiaan liittyvat merkittavat rakennukset, rakennelmat
tai niiden osat seka niihin valittdmasti kuuluvat rakennetut
alueet

huomautus

Suomessa rakennuksia ja rakennettuja ymparistoja suojel-
laan yleisimmin kuntien ja kuntayhtymien vastuulla olevalla
kaavoituksella: asemakaavoilla, yleiskaavoilla ja maakunta-
kaavoilla. Tata kutsutaan usein kaavasuojeluksi. Kaavoitus
perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (132/1999). Raken-
nuksia suojellaan myds erityislainsdddannon, kuten kirkko-
lain (1054/1993) ja rakennusperinndn suojelemisesta anne-
tun lain (498/2010), perusteella.
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3 KIINTEISTOLIIKETOIMINTA
HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
> S ___jaottelu- >
peruste
o . 39
12 kiinteisténpito e -
. kiinteistdliiketoiminta
knntelstost? (2) jasen ——— | kinteistén (1) tai
41 Kiinteistshallinto hyGdyntimisesta Kiinteiston (2)
- . vastaaminen ) X
toiminta, jonka omistamiseen,
tarkoituksena on hy6dyntéamiseen tai
kiinteistédn (2) liittyvan asiakaspalvelujen
talouden, toiminnan, tuottamiseen liittyvat
henkildstdn ja toiminnot, joilla on
tietohuollon ohjaus ja liiketaloudelliset
valvonta seké kiinteiston tavoitteet
(2) juridisten asioiden
hoito
kayttooikeuden rakentamisaen 40
luovuttaminen tarkoitettu tai rakennettu kiinteistéjohtaminen
vastiketta vastaan maa- t‘,a' vesialue siihen kiinteistdliiketoimintaan
kiinteistoon (2), kuuluvine tai kiinteistdnpitoon
rakennukseen tai niiden rakennuksineen liittyva johtaminen
osaan
1 kiinteistd (1)
kiinteistérekisteriin
45 vuokraus (2) merkitty maan tai
kayttooikeuden vesialueen omistuksen
hankkiminen vastiketta yksikko
vastaan kiinteistéén (2),
rakennukseen tai niiden
osaan
42 kiinteistokauppa 43
omistusoikeuksien kiinteisténomistus
hankkiminen ja kiinteiston (1) hallinta
luovuttaminen siten, ettéd yhdella tai
vastiketta vastaan useammalla henkildlla
kiinteistoihin (1) tai tai yhteistlla on
niiden méaéaraaloihin tai omistusoikeus
méaér&osiin kiinteistéon (1) tai sen
osaan
Kdsitekaavio 7. Kiinteistéliiketoiminta.
39 huomautus
Kiinteistéliiketoiminta Kiinteistoliiketoiminnan ydinajatuksena on luoda lisdarvoa
sv fastighetsaffarsverksamhet tuottavia palveluja kiinteiston (2) kayttdjille ja sita kautta
en real estate business (1); real property business tuottoja kiinteiston (1) omistajille ja kiinteistdsijoittajille.
v .. Kiinteistoliiketoiminta perustuu liiketaloudellisten periaat-
mddritelma o o teiden ja tavoitteiden mukaisesti harjoitettuun kiinteiston-
kiinteistén (1) tai kiinteistén (2) omistamiseen, hyddyntdmiseen pitoon.

tai asiakaspalvelujen tuottamiseen liittyvat toiminnot, joilla on
liiketaloudelliset tavoitteet

Kiinteistoliiketoiminta sisaltdd seuraavia toimintoja: kiinteis-
tokehitys, rakennuttaminen, kiinteisto- sijoittaminen, kiin-

teistokauppa, vuokraus (1), vuokraus (2), kiinteistohallinto ja
kiinteistopalvelut.
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40

kiinteistojohtaminen
sv fastighetsforvaltning (2)
en real estate management; estate management

mddritelmd
kiinteistdliiketoimintaan tai kiinteisténpitoon liittyva johtaminen

huomautus

Kiinteistdjohtaminen jakaantuu sijoittamiseen, operatiivi-
seen toimintaan ja rakennuttamiseen liittyvaan kiinteisto-
johtamiseen. Sijoittamiseen liittyva kiinteistéjohtaminen on
joko kiinteistdsijoitussalkun johtamista tai kiinteistosijoitus-
johtamista. Operatiiviseen toimintaan liittyva kiinteistéjoh-
taminen on joko kohteen johtamista, toimitilajohtamista tai
isanndintia.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: kiinteist6joh-
taminen.

1

kiinteistohallinto; kiinteistonhallinto
sv  fastighetsforvaltning (3)
en real estate administration

mddritelmd

toiminta, jonka tarkoituksena on kiinteistéén (2) liittyvan talou-
den, toiminnan, henkildstdn ja tietohuollon ohjaus ja valvonta
seka kiinteiston (2) juridisten asioiden hoito

huomautus

Kiinteistohallintoa voidaan tarkastella laajasti koko kiinteist6-
liiketoiminnan tai kiinteisténpidon hallintona tai suppeammin
ndihin sisdltyvien eri toimintakokonaisuuksien hallintona
(esim. kiinteiston ylldpidon hallintona).

Ks. myds Museoalan ja taideteollisuusalan ontologian kasite:
kiinteist6hallinto.

42

kiinteistokauppa

mieluummin kuin: kiinteiston kauppa

sv fastighetshandel; fastighetskop n (osto); fastighetsfor
séljning (myynti); fastighetsaffar (yksittdinen kauppa)

en property transaction; conveyance of real property;
conveyance of property; land property transfer; trans
fer of property; < real estate business (2)

maddritelmd
omistusoikeuksien hankkiminen ja luovuttaminen vastiketta
vastaan kiinteistéihin (1) tai niiden maardaloihin tai maaraosiin

huomautus

Kiinteistokauppa-kasite on tassa madritelty kokonaisvaltai-
sena kiinteistdjen (1) ostamiseen ja myymiseen liittyvana
toimintana, joka voi kattaa mm. seuraavat osa-alueet: kiin-
teiston osto, kiinteiston myynti, kiinteistonvaihto, kiinteiston-
valitys seka kiinteistoarviointi.

Kiinteistokauppaa sadntelee maakaari (540/1995), jonka
muotomadrdyksien noudattaminen on pakottavaa. Mikali
kaupassa tai sen asiakirjoissa on poikettu maakaaren saan-
telystd, kauppa ei ole sitova.

Kiinteistokauppa-nimitysta kdytetdan suomen kielessa myos
viittamaan yksittaiseen kiinteistdon (1) osto- tai myyntitoi-
menpiteeseen (vrt. esimerkiksi tehda hyva kiinteistokauppa’).
Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kdsite: kiinteistén-
kauppa.

Ks. myds Paikkatieto-ontologian kasite: kiinteistokaupat.

43

kiinteistonomistus

sv  fastighetsagarskap

en real estate ownership; property ownership

mddritelmd
kiinteistén (1) hallinta siten, ettd yhdelld tai useammalla henkil6l-
13 tai yhteisolla on omistusoikeus kiinteistdon (1) tai sen osaan

huomautus

Kiinteistonomistuksen tarkoitus on tuottaa voittoa sijoittaja-
omistajalle tai tilaa kdyttdjaomistajan tarpeisiin.
Kiinteistonomistus on yksi padoman sijoituskeino. Kiinteisto-
ja (1) voi omistaa suoraan tai esimerkiksi kiinteistdrahaston
kautta.

44

<kiinteistdala>

vuokraus (1); vuokraaminen (1); vuokralle anto;

vuokralleanto; vuokralle antaminen

sv  hyrning (1); hyrande (1); uthyrning; > arrendering
(maanvuokraus)

en leasing; letting on lease; lease

mddritelmd
kayttooikeuden luovuttaminen vastiketta vastaan kiinteist6én
(2), rakennukseen tai niiden osaan

huomautus

Vuokrausta ovat mm. kiinteistdliisaus, huoneistovuokraus ja
maanvuokraus. Huoneistovuokraukseen liittyvasta valitystoi-
minnasta kdytetaan nimitysta vuokrahuoneiston viilitys.

45

<kiinteistoala>

vuokraus (2); vuokraaminen (2); vuokralle otto;
vuokralleotto; vuokralle ottaminen

sv hyrning (2); hyrande (2); férhyrning

en renting

maddritelmd
kayttooikeuden hankkiminen vastiketta vastaan kiinteiston
(2), rakennukseen tai niiden osaan

46

vuokrahuoneiston valitys; vuokrahuoneistojen vailitys
mieluummin kuin: vuokravalitys

sv  formedling av hyreslagenhet

en apartmentrental service; housing service; < rental service

maddritelmd
palvelu, jossa vuokranantajan toimeksiannosta etsitdan vuok-
ralainen vuokrattavalle asuin- tai toimitilalle

47

vuokralaisedustus

sv  hyresgastradgivning
en tenant representation

mddritelmd

palvelu, jossa vuokralaisen toimeksiannosta etsitdan vuokralai-
selle sopiva vuokrattava tila ja neuvotellaan vuokrasopimuksen
ehdoista

huomautus

Vuokralaisedustus-termi voi viitata my0s toiseen kasittee-
seen ja tarkoittaa sitd, ettd vuokralainen saa tietyissa tilan-
teissa olla lasna asunto-osakeyhtion yhtiokokouksessa ja
kayttaa puheoikeutta.

48
vajaakayttoaste

sv  vakansgrad
en vacancy rate

mddritelmd
vapaana tai vuokrattavissa olevien tilojen osuus olemassa ole-
vasta kokonaistilakannasta

huomautus

Kokonaistilakantaa voi tarkastella tietylla alueella tai kiinteis-
ton (2) kdyttotarkoituksen mukaan. Tarkastelun kohteena voi
olla esimerkiksi "Helsingin keskustan toimistomarkkinat” tai
tietyn omistajan kokonaistilakanta.

Vajaakayttdaste ilmaistaan yleensa prosentteina.
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4  KIINTEISTOPALVELUT
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___jaottelu- >

peruste

palvelut

49 kiinteistépalvelut
kiinteisténhoitoon ja
yllapitoon sekd
toimitiloihin ja

kayttajiin kohdistuvat

— 1

50 kiinteistén hoito-
ja yllapitopalvelut
kiinteistopalvelut,
joiden tarkoituksena on
sdilyttas kiinteiston (2)
kunto, arvo,
ominaisuudet ja
olosuhteet halutulla
tasolla

NNNNNA

[energiahallintapalvelut I

-

51 toimitila- ja
kédyttdjapalvelut
kiinteistopalvelut,
joiden tarkoituksena on
luoda tilojen kayttsjille
edellytykset harjoittaa
toimintaansa
Kiinteistdssa (2)

Itoimitilapalvelut

I Ikéyﬂéjépalvelut

]

| tekniset palvelut l

|u|koa|ueiden hoito |

—

kiinteistdhuolto I

I siivouspalvelut

|jétehu0|tc |

Kdsitekaavio 8. Kiinteistopalvelut.

49

kiinteistopalvelut p/

sv fastighetstjanster pl; fastighetsservice

en facility services pl; facilities services pl;
property services pl; real estate services pl;
building management services p/

mddritelmd
kiinteisténhoitoon ja ylldpitoon seka toimitiloihin ja kayttdjiin
kohdistuvat palvelut

50

kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelut p/; kiinteiston

yllapitopalvelut p/

ei: kunnossapitopalvelut p/

sv  tjanster pl for fastighetsskotsel och fastighetsunder-
hall; tjanster pl for fastighetsunderhall

en real estate maintenance; real property maintenance

mddritelmd
kiinteistépalvelut, joiden tarkoituksena on sdilyttaa kiinteiston
(2) kunto, arvo, ominaisuudet ja olosuhteet halutulla tasolla
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huomautus

Kiinteistdn hoito- ja yllapitopalveluja ovat energiahallintapal-
velut, tekniset palvelut, kiinteistd- huolto, jatehuolto, siivous-
palvelut ja ulkoalueiden hoito.

Energiahallintapalvelut ovat energia-alan asiantuntijapal-
veluita, kuten energianhankintakonsultointi, energiakatsel-
musten laatiminen, lyhyen ja pitkan aikavalin toimenpide-
suunnittelu, investointiehdotusten tekeminen, etdluettavien
mittarien seuranta ja etdvalvonta. N&illa toimenpiteilld py-
ritddn muun muassa edistamaan rakennuksen energiatehok-
kuutta.

Teknisissa palveluissa haluttuja oloja tai haluttua toimintaa
pidetdan ylla teknisten jarjestelmien tarkastuksen, ohjaustoi-
minnan, kunnostusten ja korjausten avulla. Teknisia palveluja
ovat muun muassa teknisten jarjestelmien energianhallinta,
valvonta seka korjaus- ja huoltotoimenpiteet.
Kiinteistohuollon tarkoitus on pitda kohde kdytto- ja toimin-
takunnossa ja estaa vikojen ilmaantuminen. Se kohdistuu
muun muassa kiinteistdon (2) rakenteisiin, rakennusosiin ja
teknisiin laitteisiin.

Jatehuollossa organisoidaan kiinteistdssa (2) syntyvan jat-
teen kerdys, merkitseminen, lajittelu, sailyttdminen ja kulje-
tus seka toimintaan liittyva raportointi.

Siivouspalvelujen tarkoituksena on halutun puhtaustason yl-
lapitaminen sisatiloissa. Siivouspalveluja ovat muun muassa
lian, roskien ja jatteiden poisto seka likaantumista vahentava
pintojen hoito ja suojaus.

Ulkoalueiden hoito ylldpitaa ja parantaa ulkoalueiden tur-
vallisuutta ja viihtyisyytta. Ulkoalueiden hoitoa ovat puh-
taanapito, lumityd, liukkauden torjunta seka viheralueiden
hoito.

Kunnossapitopalvelut-termia ei suositella kdytettavaksi, jos
tarkoitetaan kiinteiston hoito- ja yllapitopalveluita, silla se
viittaa eri kasitteeseen, kuten katujen ja teollisuuden laittei-
den kunnossapitoon.

51

toimitila- ja kayttajapalvelut p/

sv lokal- och anvéndartjanster p/
en facility and user services p/

mddritelmd
kiinteistépalvelut, joiden tarkoituksena on luoda tilojen kaytta-
jille edellytykset harjoittaa toimintaansa kiinteistéssd (2)

huomautus
Toimitila- ja kdyttdjapalvelujen sisdltd vaihtelee kohde- ja or-
ganisaatiokohtaisesti, ja niista sovitaan yleensa erikseen joko
vuokrasopimuksessa tai erillisessa palvelusopimuksessa.
Toimitila- ja kayttajapalvelut jakaantuvat toimitilapalvelui-
hin ja kdyttajapalveluihin. Toimitilapalvelut kohdistuvat tilojen
ominaisuuksiin, kun taas kayttdjapalvelut on suunnattu kiin-
teistojen (2) ja niiden tilojen kayttajille. Ne molemmat tukevat
kayttdjien toimintaa. Toimitilapalveluja ovat muun muassa
vartiointi ja viherpalvelut. Kayttdjapalveluja ovat muun muassa
aula-, vahtimestari- ja turvapalvelut, puhdistus- ja siivouspalve-
lut, viherkasvien hankinta ja hoito, puhelin-, pito- ja kokouspal-
velut, postitus ja postinjakelu, skannaus-, kopiointi-, muutto-,
tietoverkko-, sisustus-, hankinta-, lahetti- ja toimistopalvelut
sekd muut mahdolliset tukipalvelut.
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5 RAKENTAMINEN JA RAKENNUTTAMINEN
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| rakentaminen

52
uudisrakentaminen
rakentaminen, joka
tuottaa uutta tilaa,
uuden rakennelman tai
uuden rakennuksen

Pt

1

korjausrakentaminen
rakentaminen, joka
muuttaa aiemmin
rakennettua kohdetta
toivottuun suuntaan

53 Imuu uudisrakentaminenl

tdydennysrakentaminen
uudisrakentaminen

aiemmin rakennetun
kohteen valittdmaan
yhteyteen

Kdsitekaavio 9. Uudisrakentaminen.

52

uudisrakentaminen

sv nybyggande; nybyggnad

en new construction; newbuilding

maddritelmd
rakentaminen, joka tuottaa uutta tilaa, uuden rakennelman tai
uuden rakennuksen

huomautus
Uudisrakentamiseen tarvitaan yleensa rakennuslupa.

Uudisrakentaminen-termia kdytetaan talonrakentamisesta.

53

taydennysrakentaminen; lisarakentaminen

sv tillbyggnad

en complementary building; infilling; infill construction;
urban infill; infill development /US/; extension

mddritelmd
uudisrakentaminen aiemmin rakennetun kohteen valittomaan
yhteyteen

huomautus

Tarkastelundkokulma voi olla esimerkiksi kiinteisté (2), johon
jo kuuluvaa rakennuskokonaisuutta tdydennetaan, tai yksit-
téinen rakennus, jota laajennetaan.

Taydennysrakentamista voi sisaltya myos sellaiseen hankkee-
seen, joka enimmadkseen on korjausrakentamista.

54
ryhmaérakennuttaminen

sv  gruppbyggande
en joint building

mddiritelmd

rakennuttaminen, jossa ryhma henkildita ryhtyy yhdessa ra-
kennuttamaan yhta tai useampaa uudisrakennusta tai korjaut-
tamaan tai muuttamaan yhta tai useampaa rakennusta uudis-
rakentamiseen verrattavalla tavalla tai jossa ryhma henkiloita
perustaa tahan tarkoitukseen asuntoyhteison

huomautus

Ryhmarakennuttamisen padasiallisena tarkoituksena on
hankkia ryhmaan kuuluville henkildille tai heidan perheen-
jasenilleen asunto. Ryhmarakennuttamisessa asukkailla on
mahdollisuus vaikuttaa asuintalon suunnitteluun ja rakenta-
misen ratkaisuihin.

Ryhmadrakennuttamista voi soveltaa seka pientalo- etta ker-
rostalorakentamiseen.

Asukkaat voivat kdynnistda ryhméarakennushankkeen joko
itse tai lahted mukaan jonkin muun tahon (esim. rakennut-
tajakonsultin) valmistelemaan rakennushankkeeseen.

Ryhmarakennuttamisesta saddetaan ryhmarakennuttamis-
laissa (190/2015). Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian
kasite: ryhmdrakennuttaminen.
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55

elinkaarikustannus
sv  livscykelkostnad
en life cycle cost; LCC

mddritelmd
kustannus, joka tuotteesta tai toiminnasta aiheutuu sen elin-
kaaren aikana

huomautus

Elinkaarikustannuksia aiheutuu esimerkiksi raaka-aineiden
tuottamisesta, materiaalien valmistamisesta, jalostamisesta,
varastoimisesta, kuljettamisesta, kdytdstd, kunnossapidosta
ja korjaamisesta seka syntyneiden jatteiden hyodyntamises-
ta ja loppukasittelysta.

56

elinkaariarviointi

mieluummin kuin: elinkaaritarkastelu; elinkaarianalyysi
sv livscykelanalys; LCA

en life cycle assessment; life cycle analysis; LCA

mddritelmd
menettely, jossa selvitetdadn, mitd ympadristovaikutuksia tuot-
teella tai toiminnalla on koko sen elinkaaren ajan

huomautus

Elinkaariarvioinnin vaiheita ovat elinkaariarvioinnin tavoit-
teiden ja soveltamisalan maarittely, elinkaari-inventaario,
elinkaaren vaikutusarviointi ja elinkaariarvioinnin tulosten
tulkinta. Elinkaari- inventaariossa eritelldan tuotteeseen tai
toimintaan liittyvat materiaali- ja energiavirrat raaka-ainei-
den kayttona ja ympdristovaikutuksina. Elinkaaren vaiku-
tusarvioinnissa inventaariossa saadut tiedot luokitetaan,
kuvataan ja arvotetaan. Elinkaariarvioinnin tulosten tulkin-
nassa elinkaari-inventaarion ja elinkaaren vaikutusarvioinnin
tulokset yhdistetdan ja esitetdadan mahdolliset johtopaatokset
ja suositukset.

Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kasite: elinkaari-
analyysi.
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ja on vastuussa siita
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|
[
57 62
rakennushankkeeseen rakennusvalvontaviranomainen
ryhtyva viranomainen, jonka tehtdvana on
rakennushankkeen yleisen edun kannalta valvoa
osapuoli, joka panee rakennustyétd seké osaltaan
rakennushankkeen alulle huolehtia, ettd rakentamisessa

noudatetaan sita koskevia

rakennushankkeen s&dnnoksia ja masrayksia seka
toteuttaja hyvan rakentamistavan vaatimuksia

A

58
rakennushankkeen
tilaaja
rakennushankkeen
osapuoli, joka paattaa
hankkeen
toteuttamisesta, asettaa
hankkeelle tavoitteet ja
vastaa rahoituksesta

A

[ muu toteuttaja |

Isuunninelija I Irakentaja ‘

59 rakennuttaja
rakennushankkeen
osapuoli, joka vastaa
hankkeen ldpiviennin
organisoinnista

60 paasuunnittelija
rakennushankkeen
osapuoli, joka on

nimetty vastaamaan
rakennushankkeen

61 kokonaisuudesta ja
turvallisuuskoordinaattori laadusta
rakennuttajan nimeama
rakennushankkeen osapuoli,
joka huolehtii rakennuttajalle
sdadetyista tydturvallisuuteen
ja tydterveyteen liittyvista
velvoitteista
rakennushankkeessa

suunnittelun

Kdsitekaavio 10. Rakennushankkeen osapuolet.

57

rakennushankkeeseen ryhtyva
sv den som pabdrjar ett byggprojekt
en party engaging in a building project

mddritelmd
rakennushankkeen osapuoli, joka panee rakennushankkeen
alulle ja on vastuussa siita

huomautus

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava siitd, etta
rakennus suunnitellaan ja rakennetaan rakentamista kos-
kevien sdadnndsten ja mddrdysten sekd myonnetyn luvan
mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) saatda
rakennushankkeeseen ryhtyvan velvollisuuksista.

Rakennushankkeeseen ryhtyva voi toimia eri rooleissa, kuten
rakennushankkeen tilaajana, rakennuttajana ja rakentajana.

58

rakennushankkeen tilaaja

sv  bestéllare av byggprojekt

en owner of a building project; building project owner

mddritelmd
rakennushankkeen osapuoli, joka paattaa hankkeen toteutta-
misesta, asettaa hankkeelle tavoitteet ja vastaa rahoituksesta

huomautus
Rakennushankkeen tilaaja voi toimia itse my&s rakennuttaja-
na ja olla rakennuksen kayttdja.
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59
rakennuttaja
sv  byggherre
en contractee

mddritelmd
rakennushankkeen osapuoli, joka vastaa hankkeen ldpiviennin
organisoinnista

huomautus
Rakennuttajan tehtdviin kuuluu tavallisesti mm. suunnittelun
teettaminen ja lupa-asioiden hoitaminen. Rakennuttaja voi
olla samalla rakennushankkeen tilaaja ja voi myos itse toimia
rakentajana.

60

paasuunnittelija

sv  huvudprojekterare; huvudprojektledare
en principal designer

mddritelmd
rakennushankkeen osapuoli, joka on nimetty vastaamaan ra-
kennushankkeen suunnittelun kokonaisuudesta ja laadusta

huomautus

Paasuunnittelija huolehtii rakennushankkeen ajan, etta ra-
kentamista koskevat suunnitelmat muodostavat kokonai-
suuden siten, ettd rakentamista koskevien sddanndsten ja
maardysten seka hyvan rakennustavan vaatimukset taytty-
vat.

Paasuunnittelijan tehtdvastd saddetddn maankdytto- ja ra-
kennuslaissa (132/1999).

61

<rakentaminen>
turvallisuuskoordinaattori
sv  sakerhetskoordinator
en safety coordinator

mddritelmd

rakennuttajan nimedma rakennushankkeen osapuoli, joka huo-
lehtii rakennuttajalle saddetyista tyoturvallisuuteen ja tyoter-
veyteen liittyvista velvoitteista rakennushankkeessa

huomautus

Rakennuttajan on nimettdva jokaiseen rakennushankkee-
seen hankkeen vaativuutta vastaava pateva turvallisuus-
koordinaattori.

62

rakennusvalvontaviranomainen

sv  byggnadstillsynsmyndighet

en building control authority; building inspection authority;
building official

mddritelmd

viranomainen, jonka tehtavana on yleisen edun kannalta val-
voa rakennusty6ta sekd osaltaan huolehtia, etta rakentamises-
sa noudatetaan sitd koskevia sdannoksia ja maarayksia seka
hyvén rakentamistavan vaatimuksia

huomautus

Rakennusvalvontaviranomaisen tehtdvand on rakentami-
seen ja rakennetun ympdriston hoitoon liittyva neuvonta,
valvonta ja lupakasittely (esim. valvontaan liittyvat pakko-
keinot ja rakennuslupien mydntaminen).

63

tilatarveselvitys

sv lokalbehovsutredning

en space requirement study; space requirement report;
space need study; space need report

mddritelmd
selvitys, jossa perustellaan tilanhankinnan tarpeellisuus tai
olemassa olevan tilan muutostarve, kuvataan alustavasti tar-

vittavat tilat ja niille asetettavat vaatimukset, tutkitaan vaihto-
ehtoiset kdyttomahdollisuudet seka arvioidaan eri ratkaisujen
edullisuus

64

<asuminen>
korjausneuvonta

sv  reparationsradgivning
en repairadvice

mddritelmd

neuvonta, jossa arvioidaan asuntojen ja rakennusten korjaus-
ja muutostarpeita sekd autetaan korjausten edistdmisessa ja
avustusten hakemisessa

huomautus

Korjausneuvontaa antavat esimerkiksi kunnat ja jarjestot.
Sitd annetaan esimerkiksi vanhuksille, vammaisille ja vanho-
jen rakennusten kunnostajille.

65

rakennuskanta
sv  byggnadsbestand n
en building stock; housing stock (1)

mddritelmd
tietylld alueella sijaitsevat rakennukset

huomautus

Rakennuskantaa voidaan kuvata mm. rakennuksen kaytto-
tarkoituksen (asuinrakennus, liikke- rakennus, toimistoraken-
nus jne.), rakennusvuoden, kerrosalan, rakennusaineen ja
sijainnin mukaan.

Vaestorekisterikeskuksen pitamaan rakennuskantaan eivat
sisally kevytrakenteiset katokset ja kioskit, yksinomaan maa-
taloustuotannossa kdytettavat rakennukset, asuinrakennus-
ten sauna- ja talousrakennukset eivatka kesamokit.
Tilastokeskus tuottaa tilastoja rakennuskannasta.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: rakennus-
kanta.

66

asuntokanta

sv  bostadsbestand n

en stock of dwellings; dwelling stock; housing stock (2)

maddritelmd
tietylld alueella sijaitsevat asunnot

huomautus

Asuntokantaan sisaltyvat seka vakituisesti asutut asunnot
ettd vailla vakinaisia asukkaita olevat asunnot. Asuntolat ei-
vat padsaantoisesti sisally asuntokantaan.

Asuntokantaa voidaan kuvata muun muassa talotyypin
(pien-, rivi-, kerrostalot), huoneistotyypin (yksio, kaksio jne.),
hallintaperusteen (vuokra-, omistusasunto jne.) ja pinta-alan
mukaan.

Tilastokeskus tuottaa tilastoja asuntokannasta.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: asuntokanta.

67
rakennuslupa
sv  bygglovn

inte: byggnadstillstdnd n; T byggnadslov n
en building permit

mdidritelmd
rakennuksen rakentamiseen tai olennaiseen muuttamiseen
tarvittava lupa

huomautus

Rakennuslupa tarvitaan esimerkiksi rakennuksen laajen-
tamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisadmiseen.
Rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta varten tarvitaan raken-
nuslupa, jos tyolla voi olla vaikutusta rakennuksen kdyttajien
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turvallisuuteen tai terveyteen tai jos tyolla voidaan vaikuttaa
merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen. Rakennuk-
sen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista muuttamista
varten tarvitaan myos rakennuslupa.

Rakennusluvasta saddetddan maankaytto- ja rakennuslaissa
(132/1999).

68

toimenpidelupa

sv  atgardstillstand n /FI/
en action permit

mddritelmd

lupa, joka tarvitaan rakennuksen ulkoasun tai tilajarjestelyn
muuttamiseen tai sellaisen rakennelman tai laitoksen pystyt-
tamiseen, sijoittamiseen tai muuttamiseen, jota ei lainsaadan-
nossa katsota rakennukseksi

huomautus

Toimenpidelupaa vaativista toimenpiteistad saddetdaan maan-
kaytto- ja rakennuslaissa (132/1999). Toimenpidelupa tarvi-
taan silloin, kun ei vaadita rakennuslupaa. Kunta voi raken-
nusjarjestyksessa maarata, ettd toimenpidelupaa ei kunnassa
tai sen osassa tarvita tietyille toimenpiteille.

69

poikkeamispdatos

sv undantagsbeslut n
en deviation decision

mddritelmd

paatos, jolla kunta voi erityisestd syystd poiketa rakentamista
tai muuta toimenpidetta koskevasta sadannoksestd, maarayk-
sestd, kiellosta tai muusta rajoituksesta

huomautus
Poikkeamispadtds voi koskea yhtd rakennuspaikkaa tai laa-
jempaa aluetta.

Ennen poikkeamispaatdksen tekemista kunnan on varattava
naapureille ja muille, joiden asumiseen, tydntekoon tai mui-
hin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa, tilaisuus
kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Kunnan on myds tiedo-
tettava poikkeamista koskevasta hakemuksesta ja alueellista
poikkeamista koskevasta paatosehdotuksesta naille tahoille
Kunnan on tarvittaessa pyydettava elinkeino-, liilkenne- ja
ymparistokeskuksen, muun valtion viranomaisen, maakun-
nan liiton ja naapurikunnan lausunto ennen paatoksen te-
kemista.

Poikkeamispdatoksesta saddetddn maankdytto- ja rakennus-
laissa (132/1999).

70

maankayttosopimus
svmarkanvandningsavtal
en land use agreement

mddritelmd

kaavoitukseen ja kaavojen toteuttamiseen liittyva sopimus,
jonka kunta ja maanomistaja tekevat osapuolten valisista oi-
keuksista ja velvoitteista

huomautus

Maankayttdsopimus voidaan tehdd osapuolia sitovasti vasta
sen jdlkeen, kun kaavaluonnos tai -ehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla. Tama ei koske sopimusten tekemista kaavoituksen
kdynnistamisesta.

Ks. my0s Paikkatieto-ontologian kasite: maankdyttésopimuk-
set.

71
kehittamiskorvaus

mieluummin kuin: maankayttdsopimuskorvaus; maankaytto-
korvaus; kaavoituskorvaus

sv  utvecklingskostnadsersdttning
en development compensation

mddiritelmd
asemakaavasta merkittdvaa hyotya saaneelle maanomista-
jalle maarattava julkisoikeudellinen maksu

huomautus

Kunta voi maankayttd- ja rakennuslaissa (132/1999) saa-
detyin edellytyksin maaratd maanomistajan maksettavaksi
kehittamiskorvauksen, jos maanomistajan kanssa ei ole syn-
tynyt maankdyttésopimusta. Kehittdmiskorvauksen tarkoi-
tuksena on, ettd maanomistaja osallistuu yhdyskuntaraken-
tamisesta kunnalle aiheutuvien kustannusten kattamiseen
Kehittamiskorvauksena voidaan peria enintaan 60 prosent-
tia asemakaavasta johtuvasta asemakaavan mukaisen tontin
arvonnoususta.

72

rakennustehokkuus

sv  exploateringsgrad

en floor area ratio; FAR; floor space ratio;
FSR; building density

mddritelmd
ominaisuus, jolla kuvataan tietylld alueella olevien rakennusten
yhteenlaskettua kerrosalaa suhteessa alueen pinta-alaan

huomautus
Rakennustehokkuus ilmoitetaan yleensa tehokkuusluvulla (e).

Rakennustehokkuus voidaan ilmaista tontti-, alue- tai kort-
telitehokkuutena.

73

autopaikkamaarays; autopaikkavaatimus

mieluummin kuin: autopaikkavaade; autopaikkanormi; pysa-
kdintinormi

sv  parkeringsbestammelse; parkeringsnorm

en parking standard

mddritelmd

asemakaavassa ja rakennusluvassa annettu maardys toteutet-
tavien autopaikkojen méaarasta asuin- ja muiden rakennusten
rakentamisen yhteydessa

huomautus

Autopaikkamdardys esitetddn usein vahimmaismaaraykse-
n&, esimerkiksi vihintddn 1 autopaikka/100 k-m? tai 1 au-
topaikka/asunto. Kunnilla on omat ohjeensa siihen, miten
autopaikkojen vahimmaismaara lasketaan. Siihen vaikuttaa
muun muassa rakennuksen sijainti, talotyyppi (pien-, rivi- vai
kerrostalo) ja joukkoliikenteen palvelutaso.

74

<rakentaminen>
hankesuunnittelu
sv  projektplanering
en project planning

mddritelmd

suunnittelu, jossa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset
laajuutta, toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja ylla-
pitoa koskevat tavoitteet sekd madritellddn rakennuspaikka ja
hankkeen toteutustapa

huomautus

Hankesuunnittelussa laaditaan investointipaatdkseen tar-
vittavat rakennushanketta koskevat tiedot ja rakennussuun-
nittelun tavoitemadrittely. Hankkeen toteutustapa sisaltaa
aikataulun ja urakkamuodon.

Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuunnitelma.

Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kasite: hankesuun-
nittelu.

Ks. myds Museoalan ja taideteollisuusalan kasite: hankesuun-
nittelu.
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6 RAKENNUKSEN ENERGIATEHOKKUUS
HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
> S ___jaottelu- >
peruste
78
energiatehokkuusluokka 79 energiaselvitys
rakennuksen tai sen osan rakennusta suunniteltaessa
laskennallisen laadittava selvitys, joka
kokonaisenergiankulutuksen sisaltad yleensa tiedot
perusteella méiér'a‘ytyvé rakennuksen
luokka kokonaisenergiankulutuksesta,
| energialaskennan
: |mm— lahtétiedot ja tulokset, tiedot
I : kesaaikaisesta
! : huonelampbtilasta ja
|energianku|utus | |energia ~ 77| tarvittaessa jadhdytystehosta,
- rakennuksen lampohéavién
A : madraystenmukaisuudesta,
1 rakennuksen lammitystehosta
I mitoitustilanteessa seka
: energiatodistuksen
|
81 laskennallinen 82 toteutunut :
energiankulutus energiankulutus :
energiankulutus, joka kulutusseurantaan :
perustuu rakennuksen perustuva :
ominaisuuksista ja sen energiankulutus | 80 energiatodistus
teknisistéa jarjestelmisté : asiakirja, jota kéytetaan
tehtyihin laskelmiin rakennusten
& energiatehokkuuden
ympéristétehokkuus vertailuun, joka perustuu
ominaisuus, joka kuvaa rakennuksen
sita, kuinka paljon ominaisuuksien
energiaa, materiaaleja selvittdmiseen ja jonka
ja raaka-aineita osana laaditaan
83 normitettu tarvitaan tuotteen tai energiansaastésuositukset
energiankulutus palvelun tuottamiseen rakennukselle
energiankulutus, joka
on laskettu
muuntamalla 77 rakennuksen
toteutunut .
energiankulutus pitkan engrqmtehf)kkuus
aikavalin 84 rakennuksen ominaisuus, joka kuvaa
vertailulampdtilojen ympiristéluokitus sitd, kuinka paljon
mukaiseksi luokitus, joka kuvaa energiaa tarvitaan
rakennuksen rakennuksen tyypilliseen
ympéristétehokkuutta kéy‘ﬂélbn littyvan
rakennuksen sijainnin, energiatarpeen
veden, energian, tayttamiseen
raaka-aineiden ja 76 tilankdyton |
luonnonvarojen kayton tehokkuus :
sekd muiden ominaisuus, joka kuvaa |-————————=
ympéristévaikutusten sité, miten tehokasta
perusteella tilojen kayttd on
Kdsitekaavio 11. Energiatehokkuus.
75

ympaéristotehokkuus; ekotehokkuus

sV

miljoeffektivitet; ekoeffektivitet

en environmental performance; environmental
efficiency; eco-efficiency; ecoefficiency

mddritelmd

ominaisuus, joka kuvaa sitd, kuinka paljon energiaa, materiaale-
ja ja raaka-aineita tarvitaan tuotteen tai palvelun tuottamiseen

huomautus

Rakennuksiin viitattaessa ympadristotehokkuus kattaa muun

muassa tilat, maankayton ja saavutettavuuden.

Ympdristotehokkaalla toiminnalla pyritdan hiilijalanjaljen
pienentdmiseen ja tuotteiden pitkdikaisyyteen seka tehok-
kaampaan kierratykseen.

76

tilankayton tehokkuus; tilatehokkuus

sv lokaleffektivitet

mddritelmd

en efficiency of space utilization;
efficiency of space utilisation /GB/

ominaisuus, joka kuvaa sitd, miten tehokasta tilojen kaytto on
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huomautus
Tilankdyton tehokkuutta voidaan tarkastella monesta eri na-
kokulmasta, esimerkiksi ajallisesti tai taloudellisesti. Muun
muassa tilankayton tiivistdminen ja turhista tiloista luopu-
minen parantavat tilankdyton tehokkuutta. Tehokkuuteen
vaikuttavat tyontekijoiden ja tyopisteiden maara seka asuk-
kaiden maara suhteessa pinta-alaan.

77

rakennuksen energiatehokkuus
sv  byggnadens energiprestanda; byggnadens energief

fektivitet

en energy efficiency of a building; energy performance
of a building

mddritelmd

ominaisuus, joka kuvaa sitd, kuinka paljon energiaa tarvitaan
rakennuksen tyypilliseen kayttoon liittyvdn energiatarpeen
tayttamiseen

huomautus

Rakennuksen energiatehokkuuteen vaikuttavat muun mu-
assa rakennuksen ik, koko, muoto, kunto, sijainti, tekniset
jarjestelmat ja rakennuksen kayttotarkoitus.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013)
mukaan rakennuksen energiatehokkuus lasketaan jakamalla
rakennuksen laskennallinen kokonaisenergiankulutus raken-
nuksen pinta-alalla. Energiatehokkuutta voidaan maaritella
myds arvioimalla, kuinka paljon energiaa tarvitaan tietyn
tuotoksen aikaansaamiseen.

Rakennuksen energiatehokkuus osoitetaan energiatodistuk-
sella.

78

<rakennukset>

energiatehokkuusluokka

mieluummin kuin: energialuokka

sv  energiprestandaklass
hellre an: energiklass

en energy efficiency class
rather than: energy class

maddritelmd
rakennuksen tai sen osan laskennallisen kokonaisenergiankulu-
tuksen perusteella madraytyva luokka

huomautus

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun ympadristominis-
terion asetuksen (176/2013) liitteen mukaan laskennallinen
kokonaisenergiankulutus (E-luku) muodostuu rakennuksen
vuotuisesta ostoenergian laskennallisesta kulutuksesta lam-
mitettya nettoalaa kohti. Laskennassa painotetaan erilaisia
energiamuotoja kertoimilla, esimerkiksi suosien uusiutuvaa
energiaa.

Rakennuksen energiatehokkuusluokka ilmaistaan kirjaimilla
A-G. Lisaksi kdytetadn H-kirjainta myynti- ja vuokraustilan-
teissa silloin, kun energiatehokkuusluokkaa ei tarvitse maa-
ritella.

Energiatehokkuusluokka merkitdadn energiatodistukseen.
Nykyisen rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain
(50/2013) mukaisten energiatodistusten lisaksi on viela voi-
massa kumotun lain (487/2007) mukaisia energiatodistuksia,
joiden energiatehokkuusluokat eivat vastaa nykyisen lain
mubkaisia luokkia.

79

energiaselvitys

ei: energiatalouden selvitys (2)
sv  energiutredning

en energy declaration

mddritelmd
rakennusta suunniteltaessa laadittava selvitys, joka sisaltaa
yleensa tiedot rakennuksen kokonaisenergiankulutuksesta,

energialaskennan |dhtdtiedot ja tulokset, tiedot kesdaikaises-
ta huoneldmpoétilasta ja tarvittaessa jaahdytystehosta, raken-
nuksen lampohavion maardystenmukaisuudesta, rakennuksen
lammitystehosta mitoitustilanteessa seka energiatodistuksen

huomautus

Energiaselvityksesta annetaan maardyksia ja ohjeita Suomen
rakentamismaardyskokoelman osassa D3 Rakennusten ener-
giatehokkuus.

80

energiatodistus

sv energicertifikat n

en energy performance certificate

mddritelmd

asiakirja, jota kaytetaan rakennusten energiatehokkuuden
vertailuun, joka perustuu rakennuksen ominaisuuksien selvit-
tamiseen ja jonka osana laaditaan energiansaastdsuositukset
rakennukselle

huomautus

Energiatodistuksessa ilmoitetaan rakennuksen energiate-
hokkuusluokka. Todistuksessa annetaan lisdksi muita tietoja
rakennuksen energiaominaisuuksista.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013)
mukaan energiatodistus on hankittava silloin, kun rakennus
tai sen osa otetaan kayttoon, myydaan tai vuokrataan.
Nykyisen lain mukaisten energiatodistusten lisaksi on vield
voimassa kumotun lain (487/2007) mukaisia energiatodis-
tuksia.

Rakennusten energiatehokkuudesta annetussa Euroopan
parlamentin ja neuvoston direktiivissa 2010/31/EU tasta ka-
sitteesta kdytetdan nimitysta energiatehokkuustodistus.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: energiato-
distukset.

81

laskennallinen energiankulutus

sv  berdknad energiférbrukning
en calculated energy consumption

maddritelmd
energiankulutus, joka perustuu rakennuksen ominaisuuksista
ja sen teknisista jarjestelmista tehtyihin laskelmiin

huomautus

Laskennallinen energiankulutus ei ole sama kuin laskennal-
linen kokonaisenergiankulutus (E-luku), joka muodostuu
rakennuksen vuotuisesta ostoenergian laskennallisesta ku-
lutuksesta ldammitettyd nettoalaa kohti.

82

toteutunut energiankulutus

mieluummin kuin: todellinen energiankulutus

sv  faktisk forbrukning av energi

en realised energy consumption; actual energy
consumption

mddritelmd
kulutusseurantaan perustuva energiankulutus

83

normitettu energiankulutus; sdadkorjattu energiankulutus

ei: normeerattu energiankulutus

sv  normerad energiférbrukning

en weather-normalized energy consumption;
weather-corrected energy consumption

mddritelmd

energiankulutus, joka on laskettu muuntamalla toteutunut
energiankulutus pitkdn aikavalin vertailulampdtilojen mukai-
seksi
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huomautus

Normitettu energiankulutus lasketaan, jotta voidaan vertailla
tietyn rakennuksen energiankulutusta eri kuukausina tai vuo-
sina taikka vertailla eri paikkakunnilla olevien rakennusten
energiankulutusta.

84
rakennuksen ymparistoluokitus

sv miljoklassning av en byggnad
en ~environmental certification of a building

mddritelmd

luokitus, joka kuvaa rakennuksen ympdristétehokkuutta raken-
nuksen sijainnin, veden, energian, raaka-aineiden ja luonnon-
varojen kdyton seka muiden ymparistdvaikutusten perusteella

huomautus

On olemassa erilaisia, kansallisia ja kansainvalisid rakennus-
ten ymparistoluokituksia Suomessa kdytetddn muun muassa
Promise-, LEED- ja BREEAM-ympdristoluokituksia.

Rakennuksen ympadristdluokituksessa tarkastellaan my®os ti-
lojen sisdilman laatua.

85

kiinteistosahko
sv fastighetsel
en real estate electricity

maddritelmd
kiinteistén (2) haltijan tekeman sahkdsopimuksen perusteella
maksettava sahko

huomautus

Kiinteistosahkoa kuluu muun muassa porraskdytavien ja
muiden yhteisten tilojen valaistukseen, pihavalaistukseen,
autoldammitykseen, hisseihin, talosaunoihin, pesutuvan lait-
teisiin, kylmakellareihin seka sulanapitoldmmitykseen sade-
vesikouruissa ja syoksytorvissa.

86

huoneistosahko; kotitaloussahko

sv hushallsel; lagenhetsel

en household electricity; apartment electricity

mddritelmd
osakehuoneiston haltijan tekeman sahkdsopimuksen perusteel-
la maksettava sahko

huomautus
Huoneistosahkod kuluu padsaantdisesti osakehuoneiston
sisalld huoneiston valaistukseen ja huoneiston haltijan sah-
kolaitteisiin.
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7 RAKENNUKSEN TEKNISET JARJESTELMAT

HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
> o jaottelu-
peruste
| tekninen jarjestelma |
87 88 90 muu rakennuksen
rakennusautomaatio ilmastointijarjestelma lammitysjarjestelma tekninen jarjestelma

automaatiojarjestelma
rakennuksen laitteiden

jarjestelma, jossa ilmaa
kasitelldén kohteen

ja teknisten
jarjestelmien
ohjaamiseen,
saatamiseen ja
valvontaan

sisdilman pitamiseksi
halutunlaisena

jarjestelmé kohteen
lampdtilan pitémiseksi
riittdvan korkeana

89

92 sisdilmasto
kokonaisuus, joka
muodostuu rakennuksen

ilmanvaihtojarjestelma
jarjestelms kohteen
sisdilman laadun
yllapitdmiseksi ja
parantamiseksi
korvaamalla se ulkoa
saatavalla ilmalla

91
jaahdytysjarjestelma
jarjestelma kohteen
lampétilan pitadmiseksi
riittédvan alhaisena

lampooloista ja
sisdilmasta seké aéni- ja
valaistusoloista

Kdsitekaavio 12. Tekniset jdrjestelmdit.

87

rakennusautomaatio; kiinteistbautomaatio; >
taloautomaatio

sv  byggnadsautomation; fastighetsautomation
en building automation and control

mddritelmd
automaatiojarjestelma rakennuksen laitteiden ja teknisten jar-
jestelmien ohjaamiseen, sddtamiseen ja valvontaan

huomautus

Rakennusautomaation avulla pyritdan helpottamaan tilojen
kayttod ja parantamaan niiden turvallisuutta. Sen avulla voi
esimerkiksi sadtaa automaattisesti lampdtilan alhaisemmaksi
yOksi tai poissaolon ajaksi, sdatda valoja ja ilmanvaihtoa, tark-
kailla energian- ja vedenkulutusta seka halyttaa murroista,
paloista ja vesivahingoista.

Rakennusautomaatioon liitettyja laitteita ja jarjestelmid voi
etdaohjata esimerkiksi matkapuhelimella tai tietokoneella.

Taloautomaatio-termilld viitataan pientalojen, kuten omako-
titalojen ja rivitalojen, rakennusautomaatioon. Joskus tassa
yhteydessa puhutaan myos kotiautomaatiosta.

88

ilmastointijarjestelma
sv luftkonditioneringssystem n
en air conditioning system

mddritelmd
jarjestelmd, jossa ilmaa kasitellddn kohteen sisdilman pitami-
seksi halutunlaisena

huomautus

Rakennuksen ilmastointijarjestelmaan integroidaan yleensa
useita toimintoja, esimerkiksi ilmanvaihto ja jadhdytys tai
[dmmitys.

Ks. my6s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: i/mastointi-
jdrjestelmdit.

89

ilmanvaihtojarjestelma

sv  ventilationssystem n; ventileringssystem n
en ventilation system; ventilating system

mddritelmd
jarjestelmad kohteen sisdilman laadun ylldpitamiseksi ja paran-
tamiseksi korvaamalla se ulkoa saatavalla ilmalla

huomautus
IImanvaihtojarjestelmaan kuuluvat muun muassa ilmanvaih-
tokanavat, ilmanvaihtokoneet ja paatelaitteet.

lImanvaihtojarjestelma voi olla koneellinen tai painovoimai-
nen tai niiden yhdistelma.

Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kasite: ilmanvaih-
tojdirjestelmdit.
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20

lammitysjarjestelma

sV uppvarmningssystem n
en heating system

mddritelmd
jarjestelmad kohteen lampétilan pitdmiseksi riittavan korkeana

huomautus

Rakennuksen lammitysjarjestelmaan kuuluvat muun muas-
sa ldmmadnkehityslaitteet, ldammitykseen kdytettdvan valiai-
neen, esimerkiksi veden tai ilman, siirtoverkostot ja lammon-
luovutuslaitteet.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: [dmmitysjcir-
jestelmait.

91

jaahdytysjarjestelma

sv  kylsystem n; kylningsystem n
en cooling system

mddritelmd
jarjestelmad kohteen lampétilan pitdmiseksi riittdvan alhaisena

huomautus

Jaahdytysjarjestelmaan voivat kuulua esimerkiksi veden-
jadhdytyskoneet, lauhduttimet, jadhdytykseen kdytettavan
vdliaineen, esimerkiksi veden tai ilman, siirtoverkostot ja
jaahdytyspalkit.

92

sisailmasto
sv inneklimat n; inomhusklimat n
en indoor climate

mddritelmd
kokonaisuus, joka muodostuu rakennuksen lampooloista ja si-
sdilmasta sekd dani- ja valaistusoloista

huomautus

Rakennuksen lampdolot tarkoittavat ilman [ampétilan, kos-
teuden ja virtausnopeuden sekd ympadrdivien pintojen lam-
potilojen ja infrapunasateilyn muodostamaa kokonaisuutta.
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8 MALLINTAMINEN
HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
> o jaottelu- >
peruste
93 tietomalli 94 yhdistelmamalli
malli, joka kuvaa tietoa e eri tietomalleista
ja tietojen valisia yhdistetty tietomalli,
suhteita jolla tutkitaan eri
mallien keskingista
yhteensopivuutta
4 rakennus
erillinen, kiinted tai
paikallaan pidettavaksi
tarkoitettu, omalla
sisdankaynnilla
varustettu kokonaisuus,
joka sisaltas eri 95 rakennuksen muu tietomalli
toimintoihin tarkoitettua tietomalli
katettua ja yleensa tietomalli, joka
ulkoseinien tai muista mahdollistaa
rakennelmista rakennustietojen
erottavien seinien vaihdon, jakamisen ja
rajoittamaa tilaa kéyton
96 rakennuksen |&htotietomalli | | suunnitelmamalli
toteumamalli
rakennuksen tietomalli,
joka esittdd rakennuksen
niin kuin se on toteutettu
Kdsitekaavio 13. Tietomalli.
93 Yhdistelmamalli voidaan koota eri suunnittelualojen tieto-
tietomalli malleista yhdistamalla ne samaan koordinaatistoon.

sv  datamodell
en data model

mddritelmd
malli, joka kuvaa tietoa ja tietojen valisia suhteita

huomautus
Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: tietomallit.

Ks. myds Paikkatieto-ontologian kasite: tietomalli.

94
yhdistelmamalli

sv samordningsmodell
en combination model

mddritelmd
eri tietomalleista yhdistetty tietomalli, jolla tutkitaan eri mallien
keskindista yhteensopivuutta

huomautus

Yhdistelmamalli voidaan muodostaa esimerkiksi maastomal-
lista, maaperamallista, vanhojen rakenteiden mallista seka
rakennuksen tietomallista.

Yhdistelmdmallia voidaan kayttda esimerkiksi tormaystar-
kasteluihin suunniteltujen ja nykyisten objektien valilla. Sen
avulla voidaan esimerkiksi tarkastaa, etteivat rakenteet, ku-
ten palkit, tormaa taloteknisten jarjestelmien osien, kuten
putkien, kanssa.

95

rakennuksen tietomalli

sv  byggnadsinformationsmodell; BIM
en building information model; BIM

mddritelmd
tietomalli, joka mahdollistaa rakennustietojen vaihdon, jakami-
sen ja kayton

96

rakennuksen toteumamalli
sv  as-built modell
en as-built model

mddiritelmd
rakennuksen tietomalli, joka esittaa rakennuksen niin kuin se on
toteutettu.
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9  ASUMINEN

toimenpide, jossa

osakkeenomistaja tai
muu henkilé hankkii
haltuunsa osakkeen tai
osakkeet, kun
omistusoikeus siihen tai

asunto-osakeyhtio
osakeyhtid, jonka
yhtidjarjestyksessa
madarattyna
tarkoituksena on
omistaa ja hallita
vahintdan yhté sellaista
rakennusta tai sen osaa,
jossa olevan huoneiston
tai huoneistojen
yhteenlasketusta
lattiapinta-alasta yli

kiinteistdosakeyhtio
osakeyhtid, jonka
yhtisjarjestyksessa
maarattyna
tarkoituksena on
omistaa tai hallita yhta
tai useampaa
kiinteistoa (1),
rakennusta tai niiden
osaa, mutta jonka
osakkeet eivat oikeuta
mink&an tietyn

HIERARKIA KOOSTUMUS ASSOSIATIIVINEN MONIULOITTEISUUS
jaottelu-
—> — —Jjactet >
peruste
101 yhtidjarjestys | 106 lunastus
keskeisin osakeyhtidn osakeyhtio
hallintoa saateleva A osakeyhtid,
asiakirja, jossa
maarataan osakeyhtién
toiminnasta
I |
97 98 99 keskindinen

puolet on huoneiston tai tilan
yhtidjarjestyksessa hallintaan
maaratty

osakkeenomistajille
asuinhuoneistoksi ja

niihin siirtyy toiselle
muulta omistajalta kuin
kiinteistdosakeyhtio yhtiolta
osakeyhtié, jonka
yhtidjarjestyksessa
madrattynd

105 osakehuoneisto
huoneisto tai muu
tarkoituksena on rakennuksen tai

omistaa tai hallita yhtd kiinteistén (2) osa, jonka
tai useampaa | hallintaan

kiinteistoa (1), asunto-osakeyhtitn tai
rakennusta tai niiden keskindisen
0saa ja jossa osake kiinteistéosakeyhtién

yksin tai yhdessa osakkeet oikeuttavat
muiden osakkeiden

kanssa tuottaa oikeuden
hallita huoneistoa tai
muuta osaa yhtién
hallinnassa olevasta —_
rakennuksesta tai

103
isdnnoitsijantodistus
todistus, josta kay ilmi,
etta todistuksessa

jonka osakkeet tuottavat
omistajalleen oikeuden
hallita
yhtidjarjestyksessa

maarattya huoneistoa
tai muuta osaa yhtién
hallinnassa olevasta
rakennuksesta tai
kiinteisttsta (1)

107 hallintaanotto
toimenpide, jossa
asunto-osakeyhtid tai
asunto-osakeyhtitlakia
(1599/2009) soveltava
keskindinen
kiinteistbosakeyhtio
ottaa

mainittu henkild on
merkitty
asunto-osakeyhtion tai
keskindisen
Kiinteisttosakeyhtion
osakeluetteloon
tiettyjen osakkeiden
omistajaksi, seka

kiinteistosta (1)

108 yhtidvastike
korvaus, joka
osakkeenomistajan on
maksettava
asunto-osakeyhtidlle tai
keskindiselle
kiinteistdosakeyhtidlle
omistamistaan
osakkeista yhtion

osakkeenomistajan
osakehuoneiston yhtion
hallintaan
osakkeenomistajan,
osakehuoneistossa
asuvan vuokralaisen tai
muun henkilén
laiminlyontien tai

toiminnan vuoksi

keskeiset tiedot yhtiosta
ja huoneistosta, jonka
114 h::-alllntaan osakkeet
. oikeuttavat
kunnossapitovastuun
jako

maérays, jolla kiinteiston
(2) kunnossapitoa
koskeva vastuu jaetaan
asunto-osakeyhtitn tai
keskindisen
kiinteistdosakeyhtién ja
sen osakkeenomistajan

kesken

116 kunnossapito- ja
muutostyorekisteri
rekisteri, jossa
séilytetééan
osakkeenomistajien
asunto-osakeyhtidlle tai
keskinaiselle
kiinteistbosakeyhtitlle

menojen kattamiseksi

toimittamia
kunnossapitoa ja
muutostdita koskevia

ilmoituksia

Kdsitekaavio 14. Asunto-osakeyhti6én liittyvid kdsitteitd.

97

asunto-osakeyhtio; as oy; taloyhtio

sv  bostadsaktiebolag n

en limited liability housing company; housing company;
condominium /US/

mddritelmd

osakeyhtio, jonka yhtidjdrjestyksessd maarattyna tarkoituksena
on omistaa ja hallita vahintadn yhta sellaista rakennusta tai sen
0saa, jossa olevan huoneiston tai huoneistojen yhteenlasketus-
ta lattiapinta-alasta yli puolet on yhtidjarjestyksessa maaratty
osakkeenomistajille asuinhuoneistoksi ja jonka osakkeet tuot-

tavat omistajalleen oikeuden hallita yhtidjarjestyksessa maa-
rattya huoneistoa tai muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta
rakennuksesta tai kiinteistostd (1)

huomautus
Asunto-osakeyhtidista saddetdadn asunto-osakeyhtidlaissa
(1599/20009).

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: asunto-
osakeyhtiot.
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98
kiinteistoosakeyhtio; kiint oy; KOY

sv fastighetsaktiebolag n
en real estate company; REC

mddritelmd

osakeyhti, jonka yhtidjdrjestyksessd maarattyna tarkoituksena
on omistaa tai hallita yhta tai useampaa kiinteistéd (1), raken-
nusta tai niiden osaa, mutta jonka osakkeet eivat oikeuta min-
kaan tietyn huoneiston tai tilan hallintaan

huomautus
Esimerkiksi vuokrataloyhtiot ja pysakointihalliyhtiot ovat
usein kiinteistdosakeyhtioita.

Kiinteistdosakeyhtidihin  sovelletaan
(624/2006).

osakeyhtiolakia

29

keskindinen kiinteistdosakeyhtio; kesk koy; KKOY

sv  Omsesidigt fastighetsaktiebolag n

en mutual real estate company; MREC; limited liability
joint-stock property company

mddritelmd

osakeyhti, jonka yhtidjdrjestyksessd maarattynd tarkoituksena
on omistaa tai hallita yhta tai useampaa kiinteistéd (1), raken-
nusta tai niiden osaa ja jossa osake yksin tai yhdessa muiden
osakkeiden kanssa tuottaa oikeuden hallita huoneistoa tai
muuta osaa yhtion hallinnassa olevasta rakennuksesta tai kiin-
teistosta (1)

huomautus

Keskindiseen kiinteistdosakeyhtioon sovelletaan asunto-
osakeyhtidlakia (1599/2009), jollei keskindisen kiinteisto-
osakeyhtion yhtidjarjestys maaraa, etta yhtioon sovelletaan
osakeyhtiolakia (624/2006) tietyilta osin tai kokonaan. Jos
keskindista kiinteistdosakeyhtiotd koskeva perustamisilmoi-
tus on tehty ennen 1.1.1992, sovelletaan yhti6dn kuitenkin
ensi sijassa osakeyhtidlakia.

100

asumisoikeusyhteiso

sv  bostadsrattssamfund n

en right-of-occupancy corporation

mddritelmd

organisaatio, jonka tarkoituksena on tarjota yksityishenkilGille
asumisoikeuksia omistamassaan yhdessa tai useammassa ta-
lossa

huomautus
Asumisoikeusyhteiso voi olla osakeyhtio, sdatio tai yhdistys.

Asumisoikeudesta sadadetaan asumisoikeusasunnoista anne-
tussa laissa (650/1990).

101

yhtidjarjestys

sv  bolagsordning

en articles of association

mddritelmd
keskeisin osakeyhtion hallintoa sadteleva asiakirja, jossa maa-
rataan osakeyhtion toiminnasta

huomautus

Asunto-osakeyhtidlain (1599/2009) mukaan asunto-osakeyh-
tiolld on oltava yhtigjdrjestys. Yhtidjarjestyksessa on muun
muassa mainittava yhtion rakennusten sijainti, eri huoneisto-
jen pinta-alat ja kdyttotarkoitukset seka yhtidvastikkeen maa-
radmisen perusteet. Yhtidjarjestykseen ei voida ottaa maara-
ystd, joka on asunto-osakeyhtiélain tai muun lain pakottavan
saannoksen vastainen. Pakottavat asunto-osakeyhtidlain
madraykset ohittavat yhtidjdrjestysmadraykset.

Ks. my0s Yleisen suomalaisen ontologian kasite: yhtigjdrjes-
tys.

102

kiinteistOstrategia
sv fastighetsstrategi
en real estate strategy

mddiritelmd

strategia, jossa madritellddn, mihin suuntaan, milla aikavalilla
ja organisaatiolla kiinteistdd (2) yllapidetaan, korjataan ja ke-
hitetdan

huomautus

Kiinteistostrategiassa madritelladn omistamisen, yllapidon,
asumisen, kdyton ja palveluiden hankinnan pitkan aikavalin
tavoitteet ja periaatteet. Kiinteistostrategiassa kartoitetaan
ensin kiinteiston (2) nykytila, sen jélkeen esitetdan tarvittavat
toimenpiteet ja lopuksi esitetdan visio 5-10 vuoden paahan,
millainen kiinteisto (2) silloin on.

KiinteistOstrategia kytkeytyy suunnitelmalliseen kiinteistén-
pitoon.

103

isdnnoitsijantodistus
sv  disponentintyg n
en housing manager’s certificate; manager’s certificate

mddiritelmd

todistus, josta kdy ilmi, ettd todistuksessa mainittu henkild on
merkitty asunto-osakeyhtién tai keskindisen kiinteistéosakeyhti-
6n osakeluetteloon tiettyjen osakkeiden omistajaksi, sekd kes-
keiset tiedot yhtiosta ja huoneistosta, jonka hallintaan osak-
keet oikeuttavat

huomautus
Isdnnditsijan todistuksen antaa isdnnoitsija tai joissain tapa-
uksissa hallituksen puheenjohtaja.

Isdannoitsijantodistuksesta sdddetddn asunto-osakeyhtidlais-
sa (1599/2009) seka osakehuoneistojen pinta-alan mittaus-
tavasta ja isannoitsijantodistuksesta annetussa valtioneuvos-
ton asetuksessa (365/2010).

Ks. myos Yleisen suomalaisen ontologian kasite: isdnnditsi-
jdntodistukset.

104

toiminnantarkastaja
sv  verksamhetsgranskare
en operations inspector

mddiritelmd
yhteison talouttaan ja hallintoaan tarkastamaan valitsema hen-
kilo, jolla ei tarvitse olla tilintarkastajan patevyytta

huomautus

Toiminnantarkastajan on annettava kultakin tilikaudelta pai-
vatty ja allekirjoitettu toiminnantarkastuskertomus. Toimin-
nantarkastuskertomuksessa on oltava lausunto siitd, sisalta-
vatko yhteison tilinpdatos ja toimintakertomus olennaiset
tiedot.

Asunto-osakeyhtiéssd on oltava yhtiokokouksen valitsema
toiminnantarkastaja, jos yhtidssa ei ole tilintarkastajaa eika
yhtidjcrjestyksessd madrata toisin. Toiminnantarkastaja on
kuitenkin aina valittava, jos yhtidssa ei ole tilintarkastajaa ja
osakkeenomistajat, joilla on vahintaan yksi kymmenesosa
kaikista osakkeista tai yksi kolmasosa kokouksessa eduste-
tuista osakkeista, vaativat sita varsinaisessa yhtiokokoukses-
sa tai yhtiokokouksessa, jossa asiaa on kokouskutsun mu-
kaan kasiteltava.

Toiminnantarkastaja vastaa entista maallikkotilintarkastajaa.

105
osakehuoneisto; asunto-osake
mieluummin kuin: osakashallintatila

sv aktieldgenhet
en owner apartment
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mddritelmd

huoneisto tai muu rakennuksen tai kiinteistén (2) osa, jonka hal-
lintaan asunto-osakeyhtién tai keskindisen kiinteistbosakeyhtion
osakkeet oikeuttavat

huomautus

Osakehuoneistolla tarkoitetaan paitsi varsinaista huoneistoa
myds muita sellaisia tiloja (esim. varasto, pysdkointipaikka
tai piha-alue), jotka kuuluvat osakkeenomistajan hallintaan
osakeomistuksen perusteella. Joskus naita tiloja kutsutaan
osakashallintatiloiksi erotuksena varsinaisesta asumiseen
kaytettavasta huoneistosta.

Osakehuoneistoa voidaan kayttaa esimerkiksi asuin- tai liike-
huoneistona, varastona tai autotallina. Saman osakeryhman
omistaminen voi tuottaa hallintaoikeuden esimerkiksi seka
asuinhuoneistoon ettd varastotilaan. Osakehuoneistoon
kuuluu ilman eri maardysta myos sellainen parveke, jolle on
kulkuyhteys vain kyseisen osakehuoneiston kautta.

Osakehuoneistoista saddetdadn asunto-osakeyhtidlaissa
(1599/2009).

106

<osakkeet>
lunastus

sv  inlésen

en redemption

mddritelmd

toimenpide, jossa osakeyhti6, osakkeenomistaja tai muu henki-
16 hankkii haltuunsa osakkeen tai osakkeet, kun omistusoikeus
siithen tai niihin siirtyy toiselle muulta omistajalta kuin yhtiolta

huomautus

Lunastus on mahdollista, mikéli siitd on maaratty yhtiojcrjes-
tyksessd. Lunastuslausekkeessa maarataan, keilla on lunas-
tusoikeus.

Lunastuksesta sdddetdadn asunto-osakeyhtidlaissa
(1599/2009) ja osakeyhtitlaissa (624/2006). Ks. myos Yleisen
suomalaisen ontologian kdsite: lunastus.

107

<osakehuoneistot>
hallintaanotto

sv  besittningstagande n
en taking possession

mddritelmd

toimenpide, jossa asunto-osakeyhtié tai asunto-osakeyhtidlakia
(1599/2009) soveltava keskindinen kiinteistbosakeyhtio ottaa
osakkeenomistajan osakehuoneiston yhtion hallintaan osak-
keenomistajan, osakehuoneistossa asuvan vuokralaisen tai
muun henkildn laiminlydntien tai toiminnan vuoksi

huomautus

Hallintaanoton perusteista sdddetdan asunto-osakeyhtidlais-
sa. Yhtiokokous voi paattaa hallintaanotosta, jos osakkeen-
omistaja ei maksa eradntynytta yhtiévastiketta, jos osake-
huoneistoa hoidetaan niin huonosti, etta yhtiolle tai toiselle
osakkeenomistajalle aiheutuu siitd haittaa, jos osakehuoneis-
toa kaytetaan yhtidjcrjestyksen vastaisesti tai vastoin yhtion
hyvaksymaa tai muuten vakiintunutta kayttotarkoitusta, jos
osakehuoneistossa vietetddn hadiritsevaa eldmaa tai jos osak-
keenomistaja tai muu osakehuoneistossa asuva ei sailyta jar-
jestystd yhtion tiloissa.

Hallituksen on annettava osakkeenomistajalle kirjallinen
varoitus ennen kuin hallintaanottopaatds voidaan tehda.
Jos osakkeenomistaja on vuokrannut osakehuoneiston tai
sen osan tai muutoin luovuttanut osakehuoneiston toisen
kaytettavaksi, varoitus on annettava tiedoksi myos vuokra-
laiselle tai muulle osakehuoneistossa asuvalle henkildlle. Va-
roituksesta on ilmettava varoittamisen peruste seka se, etta
yhtio voi ottaa huoneiston hallintaan, mikali laiminlyontia ei
korjata tai kielletyksi katsottua menettelya jatketaan. Hallin-
taanottopadatds on annettava tiedoksi edelld mainituille hen-

kilille asunto-osakeyhtilain asettamassa maardajassa, josta
poikkeaminen merkitsee pdatoksen tehottomuutta.
Hallintaanotto voi kestda enintdan kolme vuotta. Yhtion on
vuokrattava huoneisto kdyvdsta vuokrasta sopivalle vuokra-
laiselle hallintaanoton ajaksi.

108
yhtiovastike

sv  bolagsvederlag n
en charge for common expenses

mddritelmd

korvaus, joka osakkeenomistajan on maksettava asunto-osa-
keyhtidlle tai keskindiiselle kiinteistdosakeyhtidlle omistamistaan
osakkeista yhtion menojen kattamiseksi

huomautus

Yhtiovastikkeen maksuperusteesta on maarattava yhtidjdr-
jestyksessd. Vastikkeen maara ja sen suoritustapa madrataan
yleensa yhtiokokouksessa.

Yhtiovastike jaetaan tavallisesti hoitovastikkeeseen ja pdd-
omavastikkeeseen. Yhtidvastike maksetaan yleensa kuukau-
sittain

Asunto-osakeyhtion yhtiovastikkeista sddadetdaan asunto-
osakeyhtidlaissa (1599/2009). Ks. myds Yleisen suomalaisen
ontologian kasite: yhtidvastikkeet.

109

padaomavastike

ei: T rahoitusvastike

sv  kapitalvederlag n
inte: T finansieringsvederlag n

en charge for common capital expenditures
not: t charge for financial costs

mddritelmd

yhtiovastikkeen osa, jolla katetaan kiinteiston (2) ja rakennusten
hankinnasta, rakentamisesta, peruskorjauksesta ja uudistukses-
ta aiheutuvat pitkavaikutteiset menot, jollei yhtidjcirjestyksessd
toisin mainita

huomautus
Padaomavastiketta voi kerdtd vain, jos siitda on maaratty yhtio-
jarjestyksessa.

110

hoitovastike

sv  skotselvederlag n

en maintenance charge; charge for maintenance;
maintenance fee; condominium charge /US/;
condominium payment /US/; condominium
contribution /US/

mddritelmd

yhtidvastikkeen osa, jolla katetaan muut kuin pddomavastikkeel-
la katettavat yhtion kulut tai kaikki yhtion kulut, jos padoma-
vastiketta ei ole

huomautus
Hoitovastikkeella katetaan esimerkiksi kiinteiston (2) lammi-
tys- ja puhtaanapitokulut sekd mahdolliset isanndintipalkkiot.

m

kayttovastike

sv  bruksvederlag n
en residence charge

mddritelmd

korvaus, joka asumisoikeuden haltijan on maksettava sdannol-
lisin véliajoin asumisoikeudestaan asumisoikeustalon omista-
jalle

huomautus
Asumisoikeuden haltija on maksanut asumisoikeustalon
omistajalle asumisoikeusmaksun, joka on maaratty osuus
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asumisoikeusasunnon hankinta-arvosta. Lisdksi asumisoi-
keuden haltija maksaa kadyttovastiketta.

Kayttovastikkeista saddetddn asumisoikeusasunnoista anne-
tussa laissa (650/1990).

112
asuintalovaraus

sv  bostadshusreservering
en residential building provision

mddritelmd

yhden tai useamman asuinrakennuksen omistavalle yhteisolle
tarkoitettu kirjanpidollinen varaus, jonka tekemalla yhteison ei
tarvitse maksaa varaukseen kdytetyista varoista tuloveroa

huomautus
Varaus voi koskea asuinrakennuksen rakentamisesta, kdytos-
td, huollosta ja korjausrakentamisesta seka asuinrakennukseen
liittyvan tontin huollosta ja kdytosta aiheutuvia menoja. Se on
luonteeltaan ennenaikainen kulukirjaus tulevia menoja varten.
Voidakseen kayttaa asuintalovarausta, yhteison on taytetta-
va asuintalovarauksesta verotuksessa annetun lain (846/1986)
edellytykset.
Asuintalovaraus voidaan purkaa 10 vuoden kuluessa vara-
uksen tekemisesta.

113

kunnossapitovastuun jako; kunnossapitovastuunjako
sv  fordelning av underhallsansvaret
en division of maintenance liability;

division of responsibility for maintenance

mddritelmd

maardys, jolla kiinteiston (2) kunnossapitoa koskeva vastuu jae-
taan asunto-osakeyhtién tai keskindisen kiinteistdosakeyhtién ja
sen osakkeenomistajan kesken

huomautus

Lahtokohtaisesti osakkeenomistajan on pidettava kunnossa
osakehuoneistonsa sisdosat. Yhtio vastaa kunnossapidosta
siltd osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle. Yhtion on pi-
dettdava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Yhti6 on lisdksi lahtokohtaisesti velvollinen pitamaan kun-
nossa vastuulleen kuuluvat Idmmitys-, séhko-, tiedonsiirto-,
kaasu-, vesi-, viemari-, ilmanvaihto- ja muut sen kaltaiset pe-
rusjarjestelmat.

Kunnossapitovastuun jaosta saddetdan asunto-osakeyhtio-

laissa (1599/2009), mutta lain sddnndksestd voidaan poiketa
yhtiéjdrjestyksen madrayksella.

114

kunnossapitotarveselvitys

sv  redogorelse for underhallsbehov
en report on maintenance needs

mddritelmd

selvitys kiinteistojen (2) kunnossapitotarpeesta seuraavan vii-
den vuoden aikana sellaisesta kunnossapidosta, joka vaikuttaa
olennaisesti osakehuoneistojen kdyttamiseen, yhtidvastikkee-
seen tai muihin osakehuoneistojen kdytosta aiheutuviin kus-
tannuksiin

huomautus

Kunnossapitotarveselvityksen laatiminen on asunto-osa-
keyhtién tai asunto-osakeyhtitlakia (1599/2009) soveltavan
keskindisen kiinteistbosakeyhtion hallituksen tehtava. Halli-
tuksen on esitettavd kunnossapitotarveselvitys vuosittain
varsinaisessa yhtiokokouksessa.

115
kunnossapito- ja muutostyorekisteri
mieluummin kuin: remonttirekisteri

sv  register n 6ver underhalls- och andringsarbeten
en register on maintenance and alteration work

mddritelmd

rekisteri, jossa sdilytetdan osakkeenomistajien asunto-osakeyh-
tidlle tai keskindiselle kiinteistéosakeyhtiolle toimittamia kunnos-
sapitoa ja muutostoita koskevia ilmoituksia

huomautus
Kunnossapito- ja muutostyorekisterin ilmoitukset on sdilytet-
tava osakehuoneistokohtaisesti.

Kunnossapito- ja muutostyodrekisterin ylldpitovastuu kuuluu
asunto-osakeyhtion tai keskindisen kiinteistdosakeyhtion
hallitukselle.

116

pelastussuunnitelma

ei: T turvallisuussuunnitelma; t suojelusuunnitelma
sv  raddningsplan

en emergency plan; rescue plan

mddritelmd
onnettomuuksien ennaltaehkdisemiseksi ja vaaratilanteiden
varalta tiettya kohdetta varten laadittava suunnitelma

huomautus

Kohde, jota varten pelastussuunnitelma laaditaan, voi olla
rakennettu tai toiminnallinen (jalkimmaisesta esimerkkina
suuri yleisdtapahtuma).

Pelastussuunnitelma on laadittava esimerkiksi asuinraken-
nuksiin, joissa on vahintddn kolme asuinhuoneistoa, oppilai-
toksiin, paivakoteihin, majoitusliikkeisiin ja muihin tiloihin,
joissa oleskelee paljon ihmisia.

Pelastussuunnitelmasta saadetdan pelastuslaissa (379/2011)
ja valtioneuvoston pelastustoimesta annetussa asetuksessa
(407/2011).

Pelastussuunnitelmaan kuuluvat tiedot voidaan koota myos
jonkin muun turvallisuusasiakirjan yhteyteen, esimerkiksi
turvallisuussuunnitelmaan tai valmiussuunnitelmaan.

Nimityskadytanto on vaihdellut ajan mittaan, mika on aiheut-
tanut sekaannusta. Pelastussuunnitelmaa kutsuttiin aiemmin
turvallisuussuunnitelmaksi ja sitd ennen suojelusuunnitel-
maksi.

Englannin termi "rescue plan”viittaa ihmisten pelastamiseksi
laadittavaan pelastussuunnitelmaan.

Ks. myds Yleisen suomalaisen ontologian kdsite: pelastus-
suunnitelmat.
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Lahteet

Kiinteisto- ja rakentamisalan keskeisen sanaston kasitteiden maa-
rittelyssa kdytetyt tdrkeimmat ldhteet: Asunto-osakeyhtidlaki.
22.12.2009/1599.

D3 Suomen rakentamismaardyskokoelma. Rakennusten energiate-
hokkuus. Maaraykset ja ohjeet 2012. Ymparistdministerid, Rakennetun
ympadriston osasto.

Eurooppalaisen kulttuuriperintdpolitiikan sanasto. Euroopan neu-
vosto, Museovirasto ja Sanastokeskus TSK. Helsinki 2011.

InfraBIM-sanasto, versio 0.7. 2014-08-01. Kalle Serén (toim.), Eurostep
Oy.

IV-kuntotutkimus. Yleisohjeet kuntotutkimuksen suorittajalle ja tilaa-
jalle. Suomen LVI-liitto ry 8.4.2014

Kiinteistoliiketoiminnan sanasto, 2. laitos. RAKLI ry ja Sanastokeskus
TSK ry. 2012.

Kiinteistonpidon perussanastoa. Suomen Rakennuttajaliitto RAKLI,
1998.

KiinteistoRYL 2009. Kiinteistopalveluiden yleiset laatuvaatimukset.
Rakennustietosdatio RTS ja Rakennustieto Oy.

Kulttuuriympdriston ja  korjausrakentamisen  kasitteita.
Ymparistoministerio ja Museovirasto. (http://www rakennusperinto.
fi/kulttuuriymparisto/kasitteisto/fi_Fl/Kasitteisto/).

Laki rakennuksen energiatodistuksesta. 18.1.2013/50.
Laki rakennusperinndn suojelemisesta. 4.6.2010/498.
Maankaytto- ja rakennuslaki. 5.2.1999/132.

RT 18-11061 Kiinteiston kuntoarvio. Kuntoluokan maardytyminen.
Ohjeet, huhtikuu 2012.

RT 20-11159 Haitta-ainetutkimus. Tilaajan ohje. Ohjeet, elokuu 2014.
Ympadristoministerion asetus rakennuksen energiatodistuksesta.
27.2.2013/176.

ENGLANNINKIELINEN HAKEMISTO / ENGLISH INDEX

Numbers in the index refer to the term record numbers.

action permit 68
activity based office 11
actual energy consumption 82
air conditioning system 88
alteration of the intended use 21
analysis of harmful substances 31
annual repair 18
annual repair plan 36
apartment electricity 86
apartment rental service 46
articles of association 101
as-built model 96
assessment of condition 26
assessment of harmful substances 30
BIM 95
building 4
building automation and control 87
building control authority 62
building density 72
building information model 95
building inspection authority 62
building management 12
building management plan 33
building management services 49
building official 62
building permit 67
building preservation 38
building product 8
building project owner 58
building stock 65
business premises 10
calculated energy consumption 81
characteristics of a building 7
charge for common capital expenditures 109
charge for common expenses 108
charge for financial costs 109
charge for maintenance 110
combination model 94
commercial property 10
complementary building 53
condition assessment 26
condition class 29
condition evaluation 26
condition survey 28
condominium 97
condominium charge 110
condominium contribution 110
condominium payment 110
contractee 59
conveyance of property 42
conveyance of real property 42
cooling system 91
data model 93
demolition 24
development compensation 71
deviation decision 69
division of maintenance liability 13
division of responsibility for maintenance 13
dwelling 9
dwelling stock 66
eco-efficiency 75
ecoefficiency 75
efficiency of space utilisation 76
efficiency of space utilization 76
emergency plan 116
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energy class

energy declaration

energy economy research

energy efficiency class

energy efficiency of a building
energy performance certificate
energy performance of a building
environmental certification of a building
environmental efficiency
environmental performance
estate management

extension

facilities services

facility

facility and user services

facility services

FAR

fault repair

floor area ratio

floor space ratio

FSR

group repair

heating system

household electricity

housing company

housing manager’s certificate
housing service

housing stock (1)

housing stock (2)

indoor climate

infill construction

infill development

infilling

joint building

land property transfer

land use agreement

LCA

LCC

lease

leasing

letting on lease

life cycle analysis

life cycle assessment

limited liability housing company
limited liability joint-stock property company
listed building

long term plan; see building management plan
lot

maintenance

maintenance backlog
maintenance charge
maintenance fee

maintenance manual

manager’s certificate

mixed-use building

mixed-use property
modernisation

MREC

mutual real estate company

new construction

newbuilding

operation and maintenance manual
operational floor space
operations inspector

owner apartment

owner of a building project
parking standard

party engaging in a building project

78 permanent building number
79 plot

27 principal designer

78 project planning

77 property maintenance

80 property ownership

77 property services

84 property transaction

75 protected building

75 real estate (1)

40 real estate (2)

53 real estate administration

49 real estate business (1)

10 real estate business (2)

51 real estate company

49 real estate electricity

72 real estate maintenance

22 real estate management

72 real estate ownership

72 real estate services

72 real estate strategy

23 real property (1)

90 real property (2)

86 real property business

97 real property maintenance
103 real property maintenance
46 realised energy consumption
65 rebuilding

66 REC

92 redemption

53 refurbishment

53 register on maintenance and alteration work
53 rehabilitation

54 renovation

42 rental service

70 renting

56 repair

55 repair advice

44 repair construction

44 repair debt

44 repair deficit

56 repair of fault

55 repair plan

97 repair program

99 repairs and replacements

37 report on maintenance needs
33 rescue plan

3 residence charge

14 residential building provision
25 right-of-occupancy corporation
110  safety coordinator

110  site

32 space need report

103  space need study

5 space requirement report

5 space requirement study

19 stock of dwellings

99 study of harmful substances
99 taking possession

52 tenant representation

52 transfer of property

32 unforeseen repair

10 urban infill

104  vacancy rate

105  ventilating system

58 ventilation system

73 weather-corrected energy consumption
57 weather-normalized energy consumption

102

39
13
50
82
20
98
106
17
15
19
17
46
45
16
64
16
25
25
22
35
34
15
114
116
m
112
100
61

63
63
63
63
66
31
107
47
42
22
53
48
89
89
83
83

IF/1/helmikuu 2017/Rakennustieto Oy © RAKLI ry ja Rakennustietosdatio RTS sr 2017



KH X9-00623 RT 10-11251 LVI00-10601

ohjeet - 39

RUOTSINKIELINEN HAKEMISTO / SVENSKT REGISTER

Numren i registret anger termpostnumren.

aktieldgenhet
aktivitetsbaserad arbetsplats
aktivitetsbaserat kontor
allaktivitetsbyggnad
anvandartjanster; se lokal- och anvandartjanster
arrendering

as-built modell

BDS-PBB

bebyggelsevard

beddmning av skadliga @mnen
berdknad energiférbrukning
besittningstagande
bestallare av byggprojekt

BIM

bolagsordning
bolagsvederlag

bostad

bostadsaktiebolag
bostadsbestand
bostadshusreservering
bostadsrattssamfund

bruks- och underhallsanvisning
bruks- och underhallsanvisning fér byggnader
bruksvederlag

byggherre

bygglov

byggnad

byggnadens energieffektivitet
byggnadens energiprestanda
byggnadens sardrag
byggnadsautomation
byggnadsbestand
byggnadsinformationsmodell
byggnadslov

byggnadsskydd
byggnadstillstand
byggnadstillsynsmyndighet
byggnadsvard

byggprodukt

datamodell

den som pabdrjar ett byggprojekt
disponentintyg
ekoeffektivitet
energicertifikat

energiklass
energiprestandaklass
energiutredning
exploateringsgrad

faktisk forbrukning av energi
fastighet (1)

fastighet (2)
fastighetsadministration
fastighetsaffar
fastighetsaffarsverksamhet
fastighetsaktiebolag
fastighetsautomation
fastighetsel
fastighetsforsdljning
fastighetsforvaltning (1)
fastighetsforvaltning (2)
fastighetsforvaltning (3)
fastighetshandel
fastighetshallning
fastighetskop
fastighetsservice

105
1
1

51
44
9%

38
30
81
107
58
95
101
108

97
66
112
100
32
32
m
59
67

77
77

87
65
95
67
38
67
62
38

93
57
103
75
80
78
78
79
72
82

12
42
39
98
87
85
42
12
40
41

42
12
42
49

fastighetsskotsel
fastighetsstrategi
fastighetstjanster
fastighetsunderhall
fastighetsdgarskap
finansieringsvederlag
férdelning av underhallsansvaret
forhyrning

formedling av hyreslagenhet
grundlig renovering
grundlig sanering
gruppbyggande
grupprenovering

hushallsel
huvudprojekterare
huvudprojektledare

hyrande (1)

hyrande (2)
hyresgastrddgivning

hyrning (1)

hyrning (2)

inlosen

inneklimat

inomhusklimat
kapitalvederlag
konditionsbedémning
konditionsklass
konditionsundersokning
konditionsutredning
kylningsystem

kylsystem

LCA

livscykelanalys
livscykelkostnad

lokal

lokal- och anvéndartjanster
lokalbehovsutredning
lokaleffektivitet
lokaltjanster; se lokal- och anvandartjanster
luftkonditioneringssystem
langsiktsplan

lagenhetsel
markanvdndningsavtal
miljoeffektivitet
miljoklassning av en byggnad
modernisering

normerad energiférbrukning
nybyggande

nybyggnad

ofoérutsedd reparation
ombyggnad (1)

ombyggnad (2)
parkeringsbestammelse
parkeringsnorm

PBB

permanent byggnadsbeteckning
projektplanering
redogorelse for underhallsbehov

register 6ver underhalls- och dndringsarbeten

renovering
renoveringsskuld
reparationsplan
eparationsprogram
reparationsradgivning
rivning

raddningsplan
samordningsmodell
servicebok

14
102
49
13
43
109
113
45
46
17
17
54
23
86
60
60
44
45
47
44
45
106
92
92
109
26
29
28
28
91
91
56
56
55
10
51
63
76
51
88
33
86
70
75
84
19
83
52
52
22
17
20
73
73
6

6
74
114
115
16
25
35
34
64
24
116
94
32
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servicehandbok

skyddad byggnad

skotsel

skotselvederlag
sakerhetskoordinator

tagande av en aktieldgenhet i bolagets besittning;
se besittningstagande

tillbyggnad

tjanster for fastighetsskotsel och
fastighetsunderhall

tjanster for fastighetsskotsel; se tjanster for
fastighetsskotsel och fastighetsunderhall
tjanster for fastighetsunderhall
tomt

undantagsbeslut

underhall

underhallsplan
underhallsreparation
undersdkning av byggnadens skick
undersokning av skadliga @mnen
uppvarmningssystem

uthyrning

utredning av energiekonomi
utvecklingskostnadsersattning
vakansgrad

ventilationssystem
ventileringssystem
verksamhetsgranskare
arsreparation
arsreparationsprogram
atgardstillstand

andring av anvéndningsandamalet
andring av andamalet

Omsesidigt fastighetsaktiebolag

32
37
14
110
61

107
53

50

50
50

69
15
33
15
28
31
90
44
27
71
48
89
89
104
18
36
68
21
21
99

SUOMENKIELINEN HAKEMISTO

Hakemiston numerot viittaavat termitietuenumeroihin.

aluetehokkuus; ks. rakennustehokkuus

as oy

asuintalovaraus

asumisoikeusyhteiso

asunto

asunto-osake

asunto-osakeyhtio

asuntokanta

autopaikkamadrays

autopaikkanormi

autopaikkavaade

autopaikkavaatimus

BREEAM,; ks. rakennuksen ymparistoluokitus
ekotehokkuus

elinkaaren vaikutusarviointi; ks. elinkaariarviointi
elinkaari-inventaario; ks. elinkaariarviointi
elinkaarianalyysi

elinkaariarvioinnin tulosten tulkinta; ks. elinkaariarviointi
elinkaariarviointi

elinkaarikustannus

elinkaaritarkastelu

energiahallintapalvelut; ks. kiinteistdn hoito- ja
yllapitopalvelut

energialuokka

energiaselvitys

energiatalouden selvitys (1)

energiatalouden selvitys (2)
energiatehokkuusluokka
energiatehokkuustodistus; ks. energiatodistus
energiatodistus

ennakoimaton korjaus

haitta-ainearvio

haitta-ainetutkimus

hallintaanotto

hankesuunnittelu

hoitovastike

huoltokirja

huoneistosahko

huoneistovuokraus; ks. vuokraus (1)
ilmanvaihtojarjestelma

ilmastointijarjestelma

isannointi; ks. kiinteistdjohtaminen
isdnnditsijantodistus

jatehuolto; ks. kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelut
jaahdytysjarjestelma

kaavasuojelu; ks. rakennussuojelu
kaavoituskorvaus

kehittamiskorvaus

kesk. koy

keskindinen kiinteistdosakeyhti®

kiint. oy

kiinteisto (1)

kiinteisto (2)

kiinteistdautomaatio

kiinteistohallinto

kiinteistohuolto; ks. kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelut
kiinteistdjohtaminen

kiinteistokaupankaynti; ks. kiinteistokauppa
kiinteistokauppa

kiinteistokohteen johtaminen; ks. kiinteistdjohtaminen
kiinteistoliiketoiminta

kiinteistoliisaus; ks. vuokraus (1)

kiinteiston hoito

kiinteiston hoito- ja ylldpitopalvelut
kiinteiston kauppa

72
97
112
100

105
97
66
73
73
73
73
84
75
56
56
56
56
56
55
56

50
78
79
27
79
78
80
80
22
30
31
107
74
110
32
86
44
89
88
40
103
50
91
38
71
71
99
99
98

87
41
50
40
42
42
40
39
44
14
50
42
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kiinteiston ylldpito

kiinteiston yllapitopalvelut
kiinteistonhallinto

kiinteistonhoito

kiinteistonhoitopalvelut; ks. kiinteiston hoito- ja
ylldpitopalvelut

kiinteistdbnomistus

kiinteistonpito

kiinteistdosakeyhtio

kiinteistopalvelut
kiinteistosijoitusjohtaminen; ks. kiinteistdjohtaminen
kiinteistosijoitussalkun johtaminen;

ks. kiinteistéjohtaminen
kiinteistostrategia

kiinteistosahko

KKOY

korjausneuvonta

korjausohjelma

korjausrakentaminen

korjaussuunnitelma

korjausvaje

korjausvelka

korttelitehokkuus; ks. rakennustehokkuus
kotiautomaatio; ks. rakennusautomaatio
kotitaloussahko

KOY

kunnossapidon vastuunjako;

ks. kunnossapitovastuun jako
kunnossapito

kunnossapito- ja muutostydrekisteri
kunnossapitopalvelut
kunnossapitorekisteri; ks. kunnossapito- ja
muutostyorekisteri
kunnossapitosuunnitelma
kunnossapitotarveselvitys
kunnossapitovastuun jako
kunnossapitovastuunjako

kuntoarvio

kuntoarviointi

kuntokartoitus

kuntoluokka

kuntotutkimus

kayttdjaomistaja; ks. kiinteistdnomistus
kayttajapalvelut; ks. toimitila- ja kdyttdjapalvelut
kaytto- ja huolto-ohje

kaytto- ja huoltokirja; ks. rakennuksen kaytto- ja
huolto-ohje

kayttotarkoituksen muutos
kayttotarkoituksen olennainen muutos;
ks. kayttotarkoituksen muutos
kayttotarkoitusmuutos

kayttovastike

laskennallinen energiankulutus

LEED; ks. rakennuksen ymparistoluokitus
liikehuoneisto; ks. toimitila
lisdrakentaminen

lunastus

lunastuslauseke; ks. lunastus
[dmmitysjarjestelma
maallikkotilintarkastaja; ks. toiminnantarkastaja
maankayttdkorvaus

maankayttésopimus
maankayttosopimuskorvaus
maanvuokraus; ks. vuokraus (1)
monikayttdrakennus

monitilatoimisto

monitilaymparistd

muutosrakentaminen

13
50
41
14

50
43
12
98
49
40

40
102
85
99
64
34
16
35
25
25
72
87
86
98

13
15
15
50

115
33
114
13
13
26
26
26
29
28
43
51
32

32
21

21
21
M1
81
84
10
53
106
106
90
104
71
70
71
44

1
1
20

muutostyorekisteri; ks. kunnossapito- ja
muutostyorekisteri

maaraala; ks. kiinteisto (1)

maaraosa; ks. kiinteisto (1)

normeerattu energiankulutus

normitettu energiankulutus
osakashallintatila

osakehuoneisto

osakehuoneiston ottaminen yhtion hallintaan;
ks. hallintaanotto

parantava korjausrakentaminen; ks. perusparannus
pelastussuunnitelma

peruskorjaaminen

peruskorjaus

perusparannus

perusparantaminen

pitkan aikavalin suunnitelma

pitkan tahtdgimen suunnitelma

pitkdn tdhtdyksen suunnitelma
poikkeamispadtds

Promise; ks. rakennuksen ymparistéluokitus
PRT

pt-suunnitelma

PTS

purkaminen

purkamislupa; ks. purku

purku

pysyva rakennustunnus

pysakdintinormi

padomavastike

padsuunnittelija

rahoitusvastike

rakennuksen energiatehokkuus
rakennuksen kuntoluokka; ks. kuntoluokka
rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje
rakennuksen ominaispiirteet

rakennuksen tietomalli

rakennuksen toteumamalli

rakennuksen ympadristéluokitus

rakennus

rakennusautomaatio

rakennushankkeen tilaaja
rakennushankkeeseen ryhtyva
rakennuskanta

rakennuslupa

rakennussaneeraus

rakennussuojelu

rakennustehokkuus

rakennustensuojelu; ks. rakennussuojelu
rakennustuote

rakennustuotteen kelpoisuus; ks. rakennustuote
rakennusvalvontaviranomainen
rakennuttaja

remonttirekisteri

ryhmakorjaus

ryhmdrakennuttaminen

siirtoasiakirja; ks. purku

siivouspalvelut; ks. kiinteiston hoito- ja yllapitopalvelut
sijoittajaomistaja; ks. kiinteistonomistus
sisdilmasto

suojeltu rakennus

suojelusuunnitelma

suunnitelmallinen kiinteistonpito; ks. kiinteistonpito
sadkorjattu energiankulutus
taloautomaatio

taloyhtio

tekninen PTS

tekniset palvelut; ks. kiinteiston hoito- ja

115

83
83
105
105

107
19
116
17
17
19
19
33
33
33
69
84

33
33
24
24
24

73
109
60
109
77
29
32

95
9%
84

87
58
57
65
67
16
38
72
38

62
59
115
23
54
24
50
43
92
37
116
12
83
87
97
33
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yllapitopalvelut

tietomalli

tilaaja; ks. rakennushankkeen tilaaja
tilankayton tehokkuus

tilatarveselvitys

tilatehokkuus

todellinen energiankulutus
toimenpidelupa

toiminnantarkastaja
toiminnantarkastuskertomus; ks. toiminnantarkastaja
toimitila

toimitila- ja kdyttdjapalvelut
toimitilajohtaminen; ks. kiinteistdjohtaminen
toimitilapalvelut; ks. toimitila- ja kdyttajapalvelut
tontti

tonttitehokkuus; ks. rakennustehokkuus
toteutunut energiankulutus
turvallisuuskoordinaattori
turvallisuussuunnitelma
tdydennysrakentaminen

ulkoalueiden hoito; ks. kiinteiston hoito- ja
yllapitopalvelut

uudisrakentaminen

vajaakdyttoaste

vauriokorjaus

vaurionkorjaus; ks. ennakoimaton korjaus
viankorjaus; ks. ennakoimaton korjaus
vikakorjaus

VRK-PRT

VTJ-PRT

vuokraaminen (1)

vuokraaminen (2)

vuokrahuoneistojen valitys
vuokrahuoneiston valitys
vuokralaisedustus

vuokralle antaminen

vuokralle anto

vuokralle ottaminen

vuokralle otto

vuokralleanto

vuokralleotto

vuokraus (1)

vuokraus (2)

vuokravalitys

vuosikorjaus

vuosikorjausohjelma
vuosikorjaussuunnitelma
vdestotietojarjestelmdn pysyva rakennustunnus
yhdistelmamalli

yhti6jarjestys

yhtidvastike

ymparistoluokitus; ks. rakennuksen ympadristéluokitus
ymparistotehokkuus

50
93
58
76
63
76
82
68
104
104
10
51
40
51

72
82
61
116
53

50
52
48
22
22
22
22

44
45
46
46
47
44
44
45
45
44
45
44
45
46
18
36
36

94
101
108
84
75
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